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CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN PO THI TU LIEM

Miu s B 01-DN
Ban hanh theo QP s 15/2006/0D-BTC
ngay 20/03/2006 ciia B§ truéng BTC

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Ngay 30/9/2013
TAI SAN Th. minh|  S6 cudi ky S6 dau ky
1 3 4 5
A.TAI SAN NGAN HAN (100=110 + 120 + 130 + 140 + 150) 1.403.050.490.254 1.601.069.458.553
I Tién 185.442.098.356 248.536.897.573
1.Tién V.01 21.919.634.290 32.378.353.633
2.Cac khoan twong duong tién 163.522.464.066 216.158.543.940
IL Cic khoén dau tw ti chinh ngin han V.02 550.180.000 586.600.000
1. Pau tu chimg khoan ngén han 914.379.785 953.529.910
2. Dy phong giam gia dau tu ching khoan ngin han (¥) (364.199.785) (366.929.910)
IIL. Céc khoén phai thu 96.759.759.720 101.234.703.707
1. Phai thu ctia khach hang 26.618.317.171 43.969.271.909
2. Tra trudce cho ngudi ban 42.390.282.017 37.897.312.479
3. Phai thu ndi bo
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dung
5. Cac khoan phai thu khac V.03 27.751.160.532 19.368.119.319
6. Dur phong cac khoan phai thu kho doi (*)

IV. Hang tén kho 1.039.374.729.034 |  1.166.758.390.121
1. Hang tén kho V.04 1.039.374.729.034 1.166.758.390.121
2. Du phong giam gié hang ton kho (¥)

V. Tai sin ngin han khac 80.923.723.144 83.952.867.152
1. Chi phi tra trudc ngén han 445.906.189 12.000.000
2. Thué GTGT duoc khau trir 12.161.958.108 22.945.234.786
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude V.05
4. Tai san ngén han khac 68.315.858.847 60.995.632.366

B. TAI SAN DAI HAN (200 =210 + 220 + 240 + 250 +260) 84.589.773.970 88.299.966.696
L. Cic khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han cua khac
2. Vén kinh doanh & céc don vi truc thude
3. Phai thu hai han néi bo
4. Phai thu dai han khéac V.06
5. Du phong phai thu dai han khé doi (*) V.07
I1. Tai sén ¢ dinh 44.425.031.693 48.521.445.776
1. Tai san c6 dinh hitu hinh V.08 44.425.031.693 48.079.445.754
- Nguyén gia 60.855.260.550 61.331.792.558
- Gid tri hao mon luy ké (*) (16.430.228.857) (13.252.346.804)
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh V.09 ‘
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké (*)
3. Tai san cb dinh v6 hinh V.10 442.000.022
- Nguyén gia 650.000.000
- Gia tri hao mon Iuy ké (%) (207.999.978)
4. Chi phi xdy dung co ban dé dang V.11
IIL Bét d9ng sin diu tw V.12 3.284.479.813 3.649.422.010
- Nguyén gia 4.865.896.002 4.865.896.002




- Gid tri hao mén Iuy ké (*)

(1.581.416.189)

(1.216.473.992)

VL Céc khoidn diu tw tai chinh dai han
L. Péu tur vao cong ty con
2. Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh

36.078.456.000

23.046.120.000

35.300.574.000

13.046.120.000

S8

. Thing du vén ¢ phﬁn
. Vén khéc cia chit s& hitu
. C6 phiéu quy (%)

5. Chénh léch danh gia lai tai san

6. Chénh léch ty gia hdi doai

7. Quy déu tu phat trién

8. Qu¥ du phong tai chinh

9. Quy khéc thude vén chi sé hiru
10. Loi nhudn sau thué chua phéan phéi
11. Neudn vén dau tu XD co ban

W

8.994.035.440

{139.616.197.028)

18.029.064.859

40.840.452.430

253.769.877.532

3. Péu tu dai han khac V.13 75.805.493.832 75.805.493.832
4. Dy phong giam gié ddu tu dai han (%) (62.773.157.832) (53.551.039.832)
V. Tai sin dai han khic 801.806.464 828.524.910
1. Chi phi tra trudc dai han 801.806.464 828.524.910
2. Tai san thué thu nhap hoan lai V.14
3. Tai san dai han khéac
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 1.487.640.264.224 | 1.689.369.425.249
NGUON VON Th. minh 86 cudi ky S6 dau ky
1 3 4 5
A. No phai tra (300 = 310 + 330) 652.876.848.166 783.559.459.483
L No¢ ngfm han 621.163.030.130 751.552.108.530
1. Vay va ng ngén han V.15 1.878.591.000 1.828.591.000
2. Phai tra cho ngudi ban 56.432.906.481 83.128.461.238
3. Nguoi mua tra tién trude 318.878.498.950 497.803.373.961
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc V.16 8.981.987.394 4.719.239.371
5. Phai tra ngudi lao dong 783.795.742 2.130.417.225
6. Chi phi phai tra V.17 4.692.688.690 15.629.681.824
7. Phai tré ndi bo
8. Phai tra theo tién dd ké hoach hop déng xdy dung
9. Céac khoan phai tra phai ndp khac V.18 216.778.393.295 134.524.523.302
10. Dy phong phai tra ngén han
11. Quy khen thuéng phuc loi 12.736.168.578 11.787.820.609
IL. No' dai han 31.713.818.036 32.007.350,953
1. Phai ira dai han nguoi ban
2. Phai rra dai han ndi bo
3. Phai ira dai han khac V.20
4. Vay va ng dai han
5. Thué thu nhép ho#n lai phai tra V.21
6. Dy phong tro cip mét viée lam
7. Dy phong phai tra dai han
8. Doanh thu chua thuc hién 31.713.818.036 32.007.350.953
9. Quy phét trién khoa hoc cdng nghé
B. Vibn chii sé hiru (400= 410 + 430) 818.017.233.233 887.659.557.352
L Vén chii sé hiu 818.017.233.233 887.659.557.352
1. Vén dfu tu cita chi so hitu V.22 636.000.000.000 636.000.000.000

8.994.035.440
(139.616.197.028)

14.765.631.708

37.608.735.854

329.907.351.378




I Nguon kinh phi va quy khac
1. Ngudn kinh phi V.23
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

C. Lgi ich cb dong thiéu sé 16.746.182.825 18.150.408.414
TONG CONG NGUON VON (440= 300 + 400) 1.487.640.264.224 | 1.689.369.425.249

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Chi tiéu h. minh  S6 cudi ky S6 dau ky
1. Tai san thué ngoai V.24
2. Vit tu, hang hoa nhén giir ho, nhan gia cong
3. Hang hod nhan béan ho, nhén ky gui
4. Nog kho doi da xir ly
5. Ngoai té cac loai 8.014,65 8.012,89
6. Dy toan chi hoat dong

Ngay 06 thang 11 nim 2013
Lap biéu K¢ toan truéng Ngudi dai dién theo phap lujt

__——Chii tich HDQT

T

Nguyén Vin Quan L& Minh Tuén Nguyén Vin Kha



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Miu sé B 02a-DN
Ban hanh theo QP s6 15/2006/QB-BTC ngay

ngéy 20/03/2006 cia Bd tnromg BTC

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Quy III nam 2013
Chi tita va rIil:h Quy 111 Luy ké nim
s0 Niam nay Nim trude Nim nay Nim trude
1 2| 3 4 5 6 7

1. Doanh thu bdn hang va cung céip dich vy 01} VIL25 | 72.702.570.611 136.115.610.604 |  298.446.691.633 | 471.547.100.563

2. Céc khoén gidm trir doanh thu 03

3. Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip DV | 10 72.702.570.611 136.115.610.604 | 298.446.691.633 | 471.547.100.563

(10=01-03)

4. Gif v6n hang ban 11| VI27 |  55.005.566.650 109.154.251.058 | 237.575.534.685 | 402.832.948.535

5. Lgi nhudn gdp vé bin hang va cung cip dich vy | 20 17.697.003.961 26.961.359.546 60.871.156.948 68.714.152.028

(20=10-11)

6. Doanh thu tir hoat dong tai chinh 21 | V1.26 2.758.600.994 3.301.608.977 10.667.578.228 18.230.624.273

7. Chi phi tai chinh 22| vi.28 3.545.899.265 24.488.651.746 2.788.474.134 24.059.484.952

Trong dé: Chi phi lai vay 23 5.613.236.930

8. Chi phi bin hang 24

9. Chi phi quin Ij doanh nghiép 25 3.803.563.492 5.524.743.303 14.485.911.318 23.976.908.527

10. Loi nhugn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 13.106.142.199 249.573.474 54.264.349.725 38.908.382.822

(30 =20 + (21-22) - (24 + 25) |

11. Thu nhip khdc 31 624.705.883 1.627.912.723 304.571.423 |

12. Chi phi khie 32 (151.667.506) 76.747.302 7.834.313.703 3.586.256.302

13. Loi nhufin khde (40 = 31 - 32) 40 775.773.389 (76.747.302)]  (6.206.400.980)]  (3.281.684.879)

14. Phin 1i 13 trong cong ty 1én két, lién doanh

15. Téng lgi nhuan ké tosin trude thué 50 13.881.915.588 172.826.172 48.057.948.745 35.626.697.943

(50 = 30 + 40)

16. Chi phi thué thu nhip hién hanh 51| V130 3.563.631.529 2.099.933.783 12.590.326.209 14.395.055.629

17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoiin lai | 52 | V.30 '

18. Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 10.318.284.059 (1.927.107.611)|  35.467.622.536 21.231.642.314
18.1, Loi ich ciia b dong thiéu sé (486.178.743) 280.639.816 (673.851.614) 2.326.020.553
18.2. Loi nhudn sau thué ciia Cong ty me 10.804.462.802 (2.207.747.428)|  36.141.474.150 18.905.621.760

19. Lii co ban trén cb phiéu 70 177 {36) 593 310

Ngay 06 thing 11 nim 2013
_-~—Ngudidai di¢n theo phap luat
73 ‘ C‘h{l tich HbQT

Ngui lip bidu K¢ toan truéng

Nguyén Vin Quén Lé Minh Tuan
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CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN PO THI TU LIEM

LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Theo phuong phap tryc tiép
Quy IIT nim 2013

Méu sé B 03a-DN
Ban hinh theo QP 6 15/2006/QD-BTC ngiy
20/03/2006 ciia B§ trudmg BTC

- Chi it Ma 56 tTrl:::: Luy ké tir diu nim dén cudi quy nay Nim truge
Néim nay Nim truéc
1 2 3 4 5 6
L Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
L. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khéc| 1 181.578.310.118 469.217.840.626 591.169.085.824

2. Tién chi tra cho ngudi sung cdp hang hod va dich vu 2 (158.695.718.597)|  (506.989.648.938) (574.343.707.798)

3. Tién chi trd cho ngudi lao déng 3 (12.343.712.796) (81.203.709.488) (85.502.384.773)

4. Tién chi tra 1ai vay 4 (1.267.259) (3.690.025.716) (6.379.475.160)

5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghigp 5 (3.595.081.433) (49.864.454.507) (51.593.549.421)

6. Tién thu tir hoat dong kinh doanh 6 173.512.248.441 242.269.169.203 335.855.467.405

7. Tién chi cho céc hoat ddng kinh doanh 7 (254.166.247.303)|  (321.264.625.295) (414.221.804.711)
Luu chuyén thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (73.711.468.829)|  (251.525.454.115) (205.016.368.634)
IL. Luu chuyén thudn tir hoat déng diu tu -

1. Tién chi mua sém, x4y dung TSCP v tai sin dai han khad 21 . (57.718.182) (6.298.412.761)

2. Tién thu tir thanh 1y, nhirong ban TSCD va tai san dai han| 22 532.178.631 120.000.000

3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cua don vi khac 23 - (260.600.000)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai ¢6ng cu no ctia don vi khac 24 - 675.000.000 675.000.000

5. Tién chi dau tr gop vén vao don vi khac 25 - - (10.000.000.000)

6. Tién thu hdi ddu tw gbp vén vao don vi khéc 26 - 13.668.000.000 266.183.760

7. Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va loi nhudn duoc chia 27 10.034.490.981 22.767.981.064 22.635.839.047
Luru chuyén tién thudn tir hoat ddng diu tu 30 10.566.669.612 36.792.662.882 7.398.610.046
IIL. Luwu chuyén tién tir heat ddng tai chinh -

1. Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu, nhan vén g6p clia CSH 31 - - -

2. Tién chi tra vén gop che cic chi 56 hitu, mua lai ¢6 phidu| 32 - - -

3. Tién vay ngén han, dai han nhan duge 33 150.000.000 108.349.329.573 109.650.329.573
4. Tién chi tra no gbc vay 34 (100.000.000) (32.375.435.613) (33.105.435.613)

5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - - -

6. Cd tirc, loi nhufn d4 tra cho chu sé hitu 36 - - -
Luru chuyén tién thun tir hoat déng tai chinh 40 50.000.000 75.973.893.960 76.544.893.960
Luu chuyén tién thuén trong ky 50 (63.094.799.217)|  (138.758.897.273) (121.072.864.628)
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 248.536.897.573 369.609.921.529 369.609.921.529
Anh huéng cta thay déi ty gid héi doai quy dbi ngoai té 61 - (159.328)
Tién va tuong dwong tién cudi ky 70 |VIL34 185.442.098.356 230.851.024.256 248.536.897.573

Nguéri 1ap biéu

Nk

Nguyén Vin Quan

K¢ toan truémg

Lé Minh Tuén

Ngay 06 thiang 11 nim 2013
Nguoi dai dién theo phap lujt

= A\Chﬁ tiCh HDQT

o Nguyén Viin Kha



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM

Dia chi: Tang 2A tda nha NO9BI, KBT méi Dich Vong, phudng Dich Vong, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY III NAM 2013

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy III nim 2013

Bdo cdo tai chinh hop nhét quy I nam 2013 cia Cong ty C6 phan Phat trién D thi Tir Liém bao gdm
Béo cdo tai chinh cia Cong ty Cé phén Phét trién P& thi T Liém (cdng ty me) va cac cong ty con (goi
chung 14 Cong ty).

L DACPIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thire s& hivu vn _
clia cdng ty me : Coéng ty ¢b phan

2. Linh vuc kinh doanh : X&y dung, kinh doanh nha

3. Nganh nghé kinh doanh
- Xéydung ha téng do thi;
- T chic kinh doanh nha;
- Kinh doanh bét dong san;
- Tb chitc kinh doanh dich vu chung cur.

4. Tongsb cac cong ty con : 03
Trong do:
S6 luong cac cong ty con dugc hop nhét: 03
86 luong céc cong ty con khéng duge hop nhat: 0

5. Danh sich cic cong ty con quan trong dugc hop nhit
Ty Ig Ty i¢ quyén

Tén cong ty Dia chi tru sé chinh lpi ich biéu quyét
Téng 10, phong 1002 nha CT1

Cong ty Cb phin Lideco 1 16 C1 x4 Xuén Dinh, huyén T  51,00% 51,00%
Liém, Ha Noi

Téng 10 nha CT1, x4 Xuan
Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi
P203, nha CT1, x4 Xuan Dinh,
huyén Tt Liém, Ha Noi

Céng ty C phan Lideco 2 51,00% 51,00%

Céng ty C6 phan Lideco 8 51,00% 51,00%

6.  Danh sich cic cong ty lién két ngirng ip dung phuong phip vén chi sé hiu khi l4p Bdo cio
tai chinh hop nhat

Tén cong ty Dija chi tru s¢ chinh Ly do
Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng  S6 24/22 Trung Kinh, phudng Do giam ty 1é s& hitu
Bach Dang TMC Trung Hoa, quan Cau Gidy, TP

Ha Noi

Bén thuyér minh nay la mgt bg phan hop thanh va phdi dwoce doc ciing véi Bao cdo tdi chinh hop nhdt quy Il ndm 2013 6



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Dia chi: Tang 2A tda nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phudng Dich Vong, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha N
BAO CAO TAI CHINH HOP QUY Il NAM 2013

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh hgp nhét quy III ndm 2013 (tiép theo)

IL

II1.

Iv.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE ST DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang
nam.

Bon vi tién ¢ sir dung @ lp Bio cso tai chinh hop nhit
Béo cdo tai chinh hep nhit dwoc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuién muc va ché do ké todn ap dung

Cong ty &p dung Ché db Ké toan Doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Quyét dinh sé
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cua Bo truong Bo Tai chinh va céc théng tu hudng
dén thye hién chudn myc va ché do ké toan cia Bo Tai chinh

Tuyén bé vé vi¢c tuin thi chuin muc ké ton va ché a9 ké toan

Ban Lanh dao dam bao da tuén thi yéu chu ciia cac chudn muc ké todn va Ché d6 K& toan Doanh
nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nim 2006
cta B trudmg Bo Tai chinh ciing nhur cac théng tu huéng dan thuc hién chudn muyc va ché do ké
toan clia B Tai chinh trong viée 14p Bdo cdo tai chinh hop nhét.

Hinh thirc ké todn ip dung
Cong ty sir dung hinh thire nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s¢ ldp Bio cdo tai chinh hop nhit
Béo cao tai chinh hop nhat dugc 13p trén co sé ké todn ddn tich (trr cdc thong tin lién quan dén cac
ludng tién),

Co sé hop nhit

Bédo cdo tai chinh hgp nhét bao gdm Bdo cdo tai chinh cia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Tir
Liém (cong ty me) va cac cong ty con. Céng ty con la don vi chiu su kiém sodt cia cdng ty me. Su
kiér sodt tn tai khi cong ty me c6 kha nang tryc tiép hay gian tiép chi phdi cic chinh séch tai
chinh va hoat dong cita cong ty con dé thu duge céc loi ich kinh té tir céc hoat dong nay. Khi danh
gia quyén kiém soét 6 tinh dén quyén bidu quyét tidm ning hién dang ¢4 hiéu luc hay s& dugc
chuyén dbi.

Két qua hoat dong kinh doanh clia cac cong ty con duge mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh
bay trong Bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit tir ngdy mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tu ¢ cdng ty con do.

Trong truong hop chinh sich ké toan cia cbng ty con khac vdi chinh sach ké'\ toan cua ap dung
thong nhat trong Cong ty thi Béo cdo t3i chinh cua cong ty con s& c6 nhimng diéu chinh thich hop
trude khi sir dung cho viée 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhat.

S6 dur cde tai khoan trén Bang can déi ké toan gifta cdc cong ty trong cling Céng ty, céc giao dich
noi bd, cac khoan 1ai ndi by chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich nay dugc loai trir khi 1ap Bao
céo tai chinh hop nhét. Céc khoan 15 chua thue hién phat sinh tir cdc giao dich ndi bd ciing dugre
loi bo trir khi chi phi tao nén khoan 18 d6 khéng thé thu hdi duoc.
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CONG TY €6 PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM o ’

Dia chi: Ting 2A tda nha NO9B1, KBT méi Dich Vong, phuong Dich Vong, quin Céu Gidy, thanh pho Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HOP QUY I11 NAM 2013

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh hep nhét quy 11 nam 2013 (tiép theo)

Loi ich ctia ¢6 déng thiéu s6 thé hién phan lgi nhuan va tai sin thuin caa cdng ty con khéng nim
gilr bdi céc cd ddng clia cong ty me vi duoc trinh bay & muc riéng trén Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va Bang can ddi ké toan hop nhét. Loi ich cia cb dong thiég s6 bao g6m gia
tri cac loi ich ciia c6 dong thidu sb tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu va phan loi ich cta cb
déng thidu sé trong bién dong cia vén chi s¢ hitu ké tir ngdy hop nhiét kinh doanh. Céc khoan 15
tuemg tmg voi phan vén ciia cd déng thidu sé virot qué phin vén cia ho trong vén chi s& hitu cua
cdng ty con dugce tinh giam vao phén 1oi ich cia Cong ty trir khi cb déng thiéu sé co nghia vu rang
budc va ¢6 kha ning bl dép khoan 15 do.

3. Hgp nhit kinh doanh .
Viéc hop nhét kinh doanh duoc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao déi cia cic tai sin dem trao déi, céc khoan no phai tra di
phat sinh hodc di thira nhan va cac cdng cu vén do Tép doan phat hanh dé dbi 14y quyén kiém soét
bén bi mua cdng vai céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhit kinh doanh. Tai san da mua,
ng phai tra c6 thé xac dinh duogc va nhiing khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhit kinh
doanh dugc ghi nhan theo gia trj hop 1y tai ngay hop nhit kinh doanh.

Chénh léch giita gia phi hgp nhét kinh doanh véi phén s hitu cia bén mua Cong ty trong gia tri
hop 1y thudn cla tai san, no phai tra o6 thé xéc dinh duge va cic khodn no tiém tang da ghi nhan
cua bén bj mua tai ngay mua duoc ghi nhan 14 li thé thwong mai. Néu gi4 phi hop nhat kinh doanh
thdp hon gid trj hop 1y thudn cua tai san, ng phai tra cé thé xéc dinh duoe va cc khoan ng tiém
tang da ghi nhén cta bén bi mua, phin chénh léch duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky phat sinh nghiép vu mua.

4. Piutuvao cong ty lién két
Cang ty lién két 1a cong ty ma Cong ty c6 nhimg anh huong dang ké nhung khéng c6 quyén kiém
soat d6i vdi cac chinh sach tai chinh va hoat déng.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cang ty lién két duoc bao g0m trong Béo céo tai chinh hop nhit
theo phuong phap vén chu s& hiru tir ngay bét dau c6 anh hudng dang ké cho dén ngay anh hudng
ddng ke két thiic. Khoan dAu tur vio cong ty lién két duge the hién trén Béo cdo tai chinh hop nhét
theo chi phi dau tu ban dau va diéu chinh cho cdc thay doi trong phan loi ich trén tai san thuin cua
cong ty lién két sau ngay dau tu. Néu loi ich ciia Céng ty trong khoan 18 cua cong ty lién két I6n
hon ho#c bing gia tri ghi sb cua khoan diu tu thi gi4 tri khoan dau tu dugc trinh bay trén Bao cdo
tai chinh hop nhit 13 bing khong trir khi Cong ty c6 cac nghia vu thuc hién thanh toan thay cho
cOng ty lién két.

Chénh I¢ch gitfa chi phi dau tu va phan s¢ hitu cia Cong ty trong gid trj hop 1y cua tai san thuén cé
thé x4c dinh dugc cla cong ty lién két tai ngay mua dugc ghi nhén 13 loi thé thuong mai. Néu chi
phi ddu tur thdp hon gia tri hop 1y cua tai san thuin c6 thé x4c dinh duogc cia cong ty lién két tai
ngay mua, phan chénh léch duoc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky phét sinh
nghiép vu mua.

Bio cdo tai chinh cia cong ty lign két duoe lap cing ky ké todn véi Cong ty. Khi chinh séch ké
toan clia cong ty lién két khac véi chinh séch ké toan 4p dung thong nhét trong Céng ty thi Bdo céo
tai chinh cia cong ty lién két s& ¢ nhiing diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho viéc 1ap Béo
céo tai chinh hop nhét.

5. Ap dung qui dinh ké toan méi
Ngay 24 thang 10 nam 2012 B Tai chinh da ban hanh Théng tu sé 179/2012/TT-BTC qui dinh v&
ghi nhan, danh gia, xr Iy cic khoan chénh léch ty gia héi doai ap dung tir ndm tai chinh 2012,
Théng tu nay quy dinh ty gia st dung dé qui déi cac giao dich phét sinh bang ngoai 1é 1a ty gia
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Dia chi: Tang 2A toa nha NO9B1, KBT méi Dich Vong, phuong Dich Vong, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP QUY I NAM 2013
Nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 ’
Ban thuyét minh Bo cso tai chinh hgp nhit quy 111 nam 2013 (tiép theo)

10.

thyc té tai thoi didm phat sinh giao dich ciia ngén hang thuong mai noi Céng ty co giao dich phét
sinh, ty gid sir dung dé danh gia lai s& du cac khoan muc tien t€ c6 gdc ngoai té tai ngay két thic
nam tai chinh 1a ty gid mua vao ciia ngan hing thuong mai hoic ty gid mua vao binh quén cta céc
ngan hang thuong mai noi Céng ty mé tai khoan cong bb thay vi sir dung ty gid binh quén lién
ngan hang nhu huéng dan tai Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 ciia Bo
trwong B Tai chinh. Cac qui dinh khéc ciia Théng tu nay tuong tu nhu huéng din cia Chuin muc
ké toan s6 10 - Anh huéng ciia viéc thay doi ty gid héi doai ma Céng ty dang ap dung.

Tin va twong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tidn bao g0m tién mit, tién giri ngn hang, tién dang chuyén va cac
khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi hodc ddo han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua, d&
dang chuyén déi thanh mét lugng tién xéc dinh ciing nhur khéng ¢6 nhiéu rii ro trong viée chuyén
di thanh tién.

Hing tén kho

Hang tdn kho duoc x4c dinh trén co s& gid gbe. Gia gbe hang tbn kho bao gdm chi phi mua, chi phi
ché bién va cic chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai.

Gia gbc hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duoc hach toan theo
phuong phép ké khai thuong xuyén.

Ciac khodn phai thu thuwong mai va phéi thu khic
Céc khoan phai thu thwong mai va cac khoan phai thu khdc dugc ghi nhan theo hoa don, chimng tir.

Du phong phai thu khé ddi duge lép cho timg khoan ng phai thu kho ddi can cir vao tudi no qua
har clia cac khoan ng hodc du kién mire tén thét c6 thé xay ra.

Tai sin c6 dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trlir hao mon lity ké. Nguyén gia tai san b
dinh hifu hinh bao gbm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé ¢ duoc tai san c¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dwoc ghi ting nguyén gi4 tai san ¢b dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam ting lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa man diéu kién trén duoc ghi
nhén ngay vao chi phi.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc bén hay thanh ly, nguyén gia va khéu hao lity ké duoc x6a sé va
bat ky khoan 14i 16 nao phét sinh do viéc thanh Iy déu dugce tinh vao thu nhap hay chi phi trong
nam.

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. S6 nam khau hao clia cac loai tai san ¢6 dinh hiru hinh nhy sau:

Loai tai san ¢d dinh S6 nam
Nha cira, vt kién tric 6-25
May méc va thiét bi 3-10
Phuong tién vén tai, truyén din 6-10
Thiét bi, dung cu quan ly 3

Tai sin thué hoat dong
Cong ty la bén cho thué
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Dia chi: TAng 2A tda nha NO9BI1, KDT méi Dich Vong, phudmg Dich Vong, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HOP QUY I1I NAM 2013

Nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2013

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét quy 11 nim 2013 (tiép theo)

Doanh thu cho thué hoat dOng dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong suét thoi gian
cho thué. Chi phi truc tiép ban diu dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat ddng duge ghi
nhén ngay vao chi phi khi phét sinh hodc phén bd dan vao chi phi trong sudt thai han cho thué phu
hop véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué hoat dong.

11. Bt dong san diu tu
Bat dong san dau tu 13 quyén sir dung dt, nha, mdt phan cta nha hoic co s ha tang thudc sé hiru

cta Cong ty hay thué tai chinh duge st dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hofc cho ting

z
A

gid. Bat déng san dAu tu duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gid cia bat

déng san dau tur 1a toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gié tri hop 1y cia cac khoan dua
ra dé trao d6i nhim c6 dugc bat ddng san dau tur tinh dén thai didm mua hodc xdy dung hoan thanh.

Cdc chi phi lién quan dén bat dong san ddu tu phit sinh sau ghi nhan ban déu duoc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon murc hoat dong duoc danh gid ban dau thi dwoc ghi tang nguyén gia.

Khi bt dong san diu tu dugc ban, nguyén gid va khéu hao liiy ké dugc x6a sé va bét ky khoan 13
16 nao phét sinh déu dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi.

Bét dong san dAu tu duge khiu hao theo phuong phap duong 'ghéng dwa trén thoi gian hitu dung
udc tinh. S& nam khau hao cia bit dong san dau tr duogc cong bo tai thuyét minh sb 1V.9,

12.  Tai sdn c6 dinh v6 hinh
Tai san ¢6 dinh vo l}inh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Tai san ¢6 dinh v hinh
cua Tap doan bao gom: .

Phén mém ké todn
Phan mém ké toan 13 toan bé cic chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phdan mém

vao sir dung. Phin mém ké toan duoc khiu hao theo dudng thang trong thai gian 3 nam,

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dét 14 toan bd céc chi phi thyuc té& Céng ty d chi ra ¢6 lién quan truc tiép toi dét sir
dung tai Hoa Binh, bao gdm: tién chi ra dé cé quyén sir dung dat, 1é phi trudc ba... Quyén sir dung
dét dugc khiu hao trong 20 ndm.

13.  Piu tu tai chinh . )
Cac khoan diu tu vao chimg khoan, cong ty con, cong ty lién két va co s kinh doanh dong kiém
sodt duge ghi nhén theo gia gdc. Tién 13, cb tirc, loi nhudn cia c‘éc ky trude khi khoan dau tu dugc
mua dugc hach todn giam gid tri cua chinh khoan dau tu dé. Tién 13, ¢ tic va loi nhuén cia céc
ky sau khi khoan dau tr dugc mua duge ghi nhan doanh thu.

Du phong giam gié ching khoan duoc léip cho tirng loai chimg khoén duge mua ban trén thi trudng
va o gid th truong thap hon gid tri dang hach todn trén s6 sach. Gia thi trudng lam cin cir xem xét
trich 1ap du phong dugc xac dinh nhu sau:

Du phong giam gia chimg khoan duge lap cho tirng loai chirng khoan duge mua ban trén thi truong

va co gid thi truong thép hon gia tri dang hach toén trén sé sach. Gia thi truong lam cén cr xem xét

trich 1dp du phong dugc xac dinh nhu sau:

o D6i voi chimg khodn da niém yét trén S¢ giao dich chimg khoan Ha Nai (HNX) 12 gid giao
dich binh quén tai ngay trich 14p du phong.
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM , ,

Dia chi: Téng 2A tda nha NO9B 1, KDT méi Dich Vong, phudng Dich Vong, quin Cau Gidy, thanh pho Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HOP QUY I NAM 2013 »

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Bin thuyét minh Bdo cao tai chinh hop nhit quy 11T nim 2013 (tiép theo)

o Doi véi chimg khodn da nidm yét trén Sor giao dich chiing khoan TP. H Chi Minh (HOSE) 14
gid dong cira tai ngdy trich lap dy phong.

o Dbivéi ching khodn d dang ky giao dich trén thi truong giao dich cla cac céng ty dai chiing
chua niém yét (UPCom) 1a gia giao dich binh quén trén hé théng tai ngay trich 14p dy phong.

e Déi véi chumg khoan chwa ding ky giao dich & thi trudng giao dich cua céc cong ty dai ching
1a gid trung binh trén co s& gid giao dich do ti thidu cia 3 cdng ty chimg khoan cdng b tai
ngay lap du phong.

e Ddivéi chimg khoan niém yét bj huy giao djch, ngimg giao dich k& tir ngay giao dich thir sdu
tro di 12 gid tri s6 séch tai ngay lap Bang can déi ké toan gén nhét.

Dy phong cho céc khoan dAu tu vao b chirc kinh t& khac duoc trich lap khi cac 6 chirc kinh té nay
bi 18 (trlr truong hop 16 theo ké hoach di duge xac dinh trong phuong an kinh doanh trudc khi diu
tu) v6i mic trich 1ap bing chénh léch gitra vén gop thuc té cia céc bén tai t6 chirc kinh t& va vén
chil & hitu thye ¢6 nhan (x) véi ty 18 gop vén ciia Cong ty so v tong s8 vén gép thuc té ciia cée
bén tai tb chirc kinh té,

Khi thanh 1y mét khoan ddu tu, phin chénh léch gitra gid trj thanh ly thuan va gia trj ghi s duoc
hach toan vao thu nhép hodc chi phi.

14.  Chi phi tra trugc dai han
Gid tri lgi thé thwong mai
La gié trj loi thé khi xdc dinh gid trj doanh nghiép dé cb phén héa duoe phan bd vao chi phi trong
ky theo phuong phap dudmg théng véi thoi gian phan b 10 nam.

Céong cu, dung cu
Cac cdng cu, dung cu di dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi trong ky vdi thoi gian phan bd
khéng qua 2 nam.

Chi phi sita chita vin phong
Chi phi sira chita vin phong lam viée dugc phéan bd vao chi phi theo phvong phép dudng thing
trong 03 nam.

15.  Chi phi phai tra
Chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén céc ude tinh hop 1y vé so tién phai tra cho cic hang hoéa,
dich vu da str dung.

16.  Try cip théi viée va bao hidm thit nghiép
Cong ty phai chi tra trg cip thdi viéc cho ngudi lao dong c6 thdi gian 1am viéc tai Cong ty tir 12
théng tro 1én tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2008 véi mic chi tra béng '/, thang lwong binh quan
lam co s déng bao hiém xa hdi cita séu thang lidn k& trude thoi didm thi viéc cho 1 nim lam
Viec.

Theo Ludt bao hiém x& hoi, ké tir ngay 01 thing 01 nim 2009 Cong ty phai déng quj Bao hiém
that nghiép do co quan Bao hiém xa hoi Viét Nam quan 1y véi ty 1& 1% cia mitc thap hon giita
lvong co ban cia ngudi lao ddng hodic 20 1dn muc luong téi thidu chung dugc Chinh pha qui dinh
trong timg thoi ky. Voi viée 4p dung ché dd bao hiém that nghi¢p Cong ty khéng phai tra trg cap
théi vigc cho thdi gian lam viée cia nguoi lao dong tir ngay 01 thang 01 nam 2009.
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Bén thuyét minh Bio cio tai chinh ho'p nhét quy I niim 2013 (tiép theo)

17.

18.

19.

20.

Try cap thoi viéc chi tra trong ndm dugc ghi giam sb du d trich lép trong cac ndm trudc. Néu sb
dw da trich lap trong cac nam trude khong du dé chi tro cip thoi viéc cho nguoi lao dong thi toan
b9 phan chi con thicu duge ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong nim. Néu sb du da
trich 1dp trong cac nam trudc sau khi chi tro cp théi viéc trong nim van con sb du thi phdn chua
chi duge ghi nhén vao thu nhap khac trong nam.

Nguén von kinh doanh
Vén diu tw ciia chii sé hitu
Von dau tw clia cha s& hitu dugc ghi nhén theo so thuc € d4 dau tr cia cac ¢ dong.

Thing duw vén cé phin

Thing dw von ¢6 phén dugc ghi nhén theo sé chénh 1éch gitta gid phét hanh va ménh gia cé phiéu
khi phét hanh 1an dAu, phét hanh bé sung hoic chénh léch gilta gid tai phat hanh va gi trj s sach
clia b phiéu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh bd sung c6 phidu va tai phat hanh
cb phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cd phan.

Co phidu quy

Khi mua lai cé phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao g0m ca céc chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhan 1a ¢é phiéu quy va duge phan anh la mét khoan giam trir trong vén chu s&
hiru. Khi tdi phat hanh, chénh Igch gitia gi4 tai phat hanh va gi4 sb séch cia cb phiéu quy duoc ghi
vao chi tiéu Thang du vén cb phén.

Cd tire
Cb tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duoc cong bé.

Trich ldp cic quy

Céc quy duoc trich 14p theo nghi quyét dai hoi cb dong thuong nién va st dung theo Didu 1é Coéng
ty.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gom thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué duoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nh4p tinh thué
chénh 1¢ch so véi lgi nhugn ké todn la do diéu chinh cc khoan chénh lach tam thoi giira thué va ké
toan, céc chi phi khong dugc trir ciing nhu didu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va
céc khoan 18 duge chuyén.

Thué thu nhdp hoan lgi

Thué thu nhép hoan lai 1a khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai nop hoic sé duoc hoan lai do
chénh l1¢ch tam thoi gifta gia tri ghi sé cla tai san va n¢ phai tra cho muc dich B4o c4o tai chinh va
cac gid tri ding cho muc dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tt ca céc
khoan chénh lgch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duogc ghi nhan khi chic
chén trong tuong lai s& ¢6 loi nhuan tinh thué dé sir dung nhiing chénh Iéch tam thai duge khiu trir
nay.

Gid trj ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duogc xem xét lai vao ngay két thic
nam tai chinh va s& duoc ghi giam dén mire dam bao chic chin c6 du loi nhuén tinh thué cho phép
101 ich cia mgt phin hogc toan b tai san thué thu nhdp hodn lai duoc sir dung. Céce tai san thué thu
nhép doanh nghiép hon lai chua duoc ghi nhén trude day dugce xem xét lai vao ngay lép Béo cdo
tai chinh va duge ghi nhan khi chic chin c6 dit Ioi nhuan tinh thué d& c6 thé sir dung cac tai san
thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM ’ ,

Dia chi: Tang 2A tda nha NO9BI, KDT mdi Dich Vong, phudong Dich Vong, quén Ciu Gidy, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP QUY I NAM 2013

Nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhit quy 111 nim 2013 (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dugc xéc dinh theo thué sut du
tinh s€ dp dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén céc mirc
thué sudt co higu luc tai ngdy két thic nim tai chinh. Thué thu nhép hoan lai duge ghi nhin trong
Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét trir khi lién quan dén céc khoan muc duogc ghi
thing vao vén chi s¢ hitu khi dé thué thu nhép doanh nghiép s& duge ghi thing vao vén chi s&
hitu.

21.  Nguyén tic chuyén ddi ngoai t¢
Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai té duc_rc’chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh nghi¢p vu. So

du cac khodn muc tién t& c6 gdc ngoai t¢ cudi ndm duge qui dbi theo ty gié tai ngay cudi nam.

Chénh Igch ty gia phét sinh trong nim va chénh léch ty gid do danh gid lai cc khoan muc tién t€ co
goc ngoai t¢ cudi nam duge ghi nhan vao thu nhép hodc chi phi trong nam.

22.  Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhap
Doanh thu kinh doanh bt déng sin
Doanh thu bédn 16 dét da xdy dung co sd ha t?mg dugc ghi nhan khi d4 hoan thanh co ban cong tac
xdy dung co s& ha ting va 16 dat da dugce ban giao hoiic théng bao ban giao cho khach hang,

Doanh thu xdy dung céc can biét thy, lién k& dugc ghi nhdn khi khach hang d& nop di tidn va da
ban giao nha cho khach hang hodc khach hang d4 nép du tién mua nha nhung chwa dén nhén ban
giao hogc chura ndp du tién nhung da nhin ban giao nha va c6 don xin chém tra duoc cong ty chip
nhén

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi viéc 56 hitu cling
nhu quyén quan Iy hang héa d6 dugc chuyén giao cho nguoi mua, va khéng con ton tai yéu té
khéng chic chin dang ké lién quan dén vigc thanh toan tién, chi phi kém theo hoic kha ning hang
bén bi tra lai.

Doanh thu cung cip dich vi

Doznh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi khong con nhimg yéu t4 khong chic chén dang ké
lién quan dén viéc thanh toan tidn hogc chi phi kém theo. Trudng hop dich vu dugc thue hién frong
nhiéu ky ké toan thi doanh thu duoc ghi nhan cén ¢t vao ty 1¢ dich vu hoan thanh tai ngay két thic
nam tai chinh.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Nguyén tic ghi nhan doanh thu cho thué taj san hoat ddng dugc trinh bay & thuyét minh sé V.7,

Doanh thu bdn 16 dit di xdy dung co sé ha ting
Doanh thu bén 16 dat da xay dung co & ha tang duoc ghi nhan khi d& hoan thanh co ban cong tac
xdy dung co s& ha ting va 16 dit da duoc ban giao cho khéach hang.

Doanh thu xdy dung

Khi két qua thyc hién hop dong duge uée tinh mot cach déng tin cy thi doanh thu va chi phi lién
quan deén hop dong dugc ghi nhén tuong (g v6i phan cong viéc da hoan thanh dwoc khach hang
xédc nhén va dugc phan 4nh trén héa don da lap.

Cdc khoan tang, giam khdi luong xay !ép, cac khoan thu bbi thuong va cdc khoan thu khéc chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da duoc thong nhét véi khdch hang.
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM ’ ’

Dia chi: Ting 2A toa nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phuéng Dich Vong, quén Cu Gidy, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP QUY IT1 NAM 2013

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhit quy Il ndm 2013 (tiép theo)

Tién Idi
Tién 14i duoc ghi nhén trén co so thoi gian va lai sut thuc té timg ky.

Cé tikc va lpi nhu@n dwgc chia
Cé tirc va loi nhudn duogc chia dugc ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhan cb tirc hodic loi nhugn
tlr viée g6p von. Riéng cb tie nhan bing cé phiéu khéng ghi nhén vao thu nhap ma chi theo dai sé
luong tang thém.

23, Taisén tai chinh
Phin logi tai san tai chinh
Viéc phén loai cic tai san tai chinh nay phy thudc vao ban chét va muc dich cua tai san tai chinh va
dwoc quyeét dinh tai thi didm ghi nhan ban diu. Céc tai san t3i chinh cia Cong ty gdm cdc nhom:
tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gid tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh,
céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dio han, cdc khoan phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban.

Tai san tai chinh dwgc ghi nhén theo gia tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

Tai san tai chinh duoc phan loai 13 ghi nhén theo gia trj hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc ndm gitr dé kinh doanh hodc duoc xép vao nhom phan 4nh theo gi4 trj
hop Iy thong qua Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban diu.

Tai san tai chinh dugc phan loai vao nhém chimg khoan nidm giir dé kinh doanh néu:
*  Duogc mua chui yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngén;
* Cong ty c6 y dinh ndm gir nhiam muc dich thu loi ngén han:

* Cong cy tai chinh phai sinh (ngoai trir cic cong cu tai chinh phéi sinh dugc x4c dinh 1a mot hop
dong béo lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngira rii ro hidu qua).

Cdc khoan dau tw ndm giik dén ngay dao han

Cac khoan dau tw nim giit dén ngay d4o han 1a céc ai san t4i chinh phi phéi sinh véi céc khoan
tharth toan ¢b dinh hodic ¢6 thé xéc dinh va c6 ky déo han cé dinh ma Cong ty cd ¥ dinh va c6 kha
néng giir dén ngay ddo han.

Cdc khoan cho vay va phdi thu

Céc khoan cho vay va phai thu 14 céc tai san téi’ chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh toan cé
dinh hodc ¢6 thé x4c dinh va khong dugc niém yét trén thi trudng.

Tai san tai chinh sén sang dé ban

Tai san tai chinh sén sang dé ban 14 c4c tai san tai chinh phi phai sinh dugc xéc dinh 14 s&n sang dé
ban hodc khong dugc phan loai 1 céc tai san i chinh ghi nhén theo gia trj hop ly thong qua Bao

céo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan diu tu gilf dén ngdy d4o han hodc cc khoan cho vay
va phai thu,

Gid tri ghi 56 ban diu ciia tai sin tai chink

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngay mua va dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhan 1dn ddu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gid tri hop 1y théng qua Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh dugc x4c dinh theo gia hop ly, cdc tai san tai chinh khéc dugc ghi nhén theo gia
mua cdng cac chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viée mua tai san ti chinh do.

Ban thuyét mnh nay la mot bo phan hop thank va phai dwoe doc ciing véi Béo céo tai chinh hop nhat quy 1T nam 2013 14



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN O THI TU LIEM

Dia chi: Téing 2A tda nha NO9B1, KPT méi Dich Vong, phudng Dich Vong, quan Céu Gidy, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HOP QUY ITI NAM 2013

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit quy III niim 2013 (tiép theo)

24. Ny phii tra tai chinh va cdng cu von chii sé hivu
Cic cbéng cu tai chinh duge phén loai 14 ng phai tra tai chinh hodc céng cu von chi s& hitu tai thoi
diem ghi nhé4n ban du phu hop v6i ban chat va dinh nghia clia ng phai tra tai chinh va cbng cu vén
cht sé hiru.

Ng phii tra tai chinh

Viée phén loai cac khodn no taj chinh phu thugc vao ban chit va muc dich cta khoan no tai chinh
va dugc quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cia Cong ty gom céac
khoan phai tra nguoi ban, vay vang, cic khoan phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan 1dn diu, céc khoan ng phai trd tai chinh duge ghi nhan ban diu theo gi4 gée
trix céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén ng phai tra tai chinh do.

Gid trj phan bo dugc xdc dinh bing gia trj ghi nhan ban dau ciia ng phai tra tai chinh trir di cac
khoan hoan tra géc, cong hodc trir céc khoan phan bé liiy ké tinh theo phuong phap 14i sudt thue té
clia phan chénh 1€ch gitta gia tri ghi nhén ban diu va gid tri ddo han, trir di céc khoan gidm trir (truc
tiép hodc théng qua viée sir dung mot tai khoan dy phong) do gidm gi4 tri hogc do khong thé thu
héi.,

Phuong phép 13i sudt thyc té 13 phuong phép tinh toan gié trj phan b ciia mét hodc mét nhém ng
phai tra tai chinh va phén bé thu nhap 13i hodic chi phi 1ai trong ky c6 lién quan. Lai sudt thuc té 13
14 suat chiét khiu cac ludng tidn uéc tinh s& chi tra hogc nhén duge trong twong lai trong suét vong
doi du kién cta cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu cin thiét, tro vé gia tri ghi sb hién tai thuin
cua ng phai tra tai chinh.

Cong cu vén chii sé hitu
Céng cu von cht s& hiru 13 hop déng chirng t6 dugc nhitng lgi ich con lai v& tai san cua Cong ty
sau khi trir di toan bo nghia vu.

25.  Bu trir cic cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc b trir véi nhau va trinh bay gia trj thuan trén
Bang can ddi ké toan khi va chi khi Cong ty:
¢ C6 quyén hop phép dé bi trir gid tri da dwoc ghi nhén; va
* (6 du dinh thanh toan trén co sé thuin hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai tra cung
mot thoi diém.

26. Bio cdo theo b phin
Bé phén theo linh vuc kinh doanh 1a mdt phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hoic cung cip san phim, dich VU va c6 rti ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh
doarh khac.

B¢ phan theo khu vire dia 1y 12 mot phin ¢6 thé xéac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xudt

hodc cung cp san phém, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé va c6 riti ro va loi
ich kinh t€ khic véi cac bo phéan kinh doanh trong cic méi trudng kinh té khac,

27.  Bén lién quan
Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mdt bén 6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng ké dbi

VOi bén kia trong yiéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cég bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mébi quan h¢ clia cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thdc phéap ly.

Giao djch véi cac bén ¢6 lien quan trong ky dugc trinh bay & thuyét minh sé VIL1
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Dia chi: Tang 2A toa nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phudng Dich Vong, quin Cau Gidy, thanh phé Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HOP QUY III NAM 2013
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
Ban thuyét minh Bio co tai chinh hep nhit quy I11 ndm 2013 (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI

KE TOAN HQP NHAT QUY III NAM 2013

1. Tién va cdc khoin twong duong tién
Sb cudi ky S6 diu niim

Tién mat 11.406.989.405 20.275.189.829
Tién giri Ngan hang 10.512.644.885 12.103.163.804
Céc khoan tuong duong tidn 163.522.464.066 216.158.543.940

- Tién giri ¢6 kp han tir 3 thing ré xuéng 163.522.464.066 216.158.543.940

- Tién cho vay ngdn han
Céng 185.442.098.356 248.536.897.573

2. Piutu ngin han
S6 cubi ky S6 diu nim
S6 lugng GiA tri Sélwong  Gidtri

C6 phiéu dAu tu ngén han 914.379.785 953.529.910
- Céng 1y C6 phin SéngPa 9 29.000 393.413.445 29.200 427.008.610
- Céng ty CP Xay ldp ddu khi
Viét Nam 16.000 134.485.300 13.000 133.808.700
- Cong ty CP Chimg khodn
VNDirect 33.600 386.481.040 31.500 392.712.600
Déu tu ngén han khac
- Tién giri ¢6 k) han
Cong 914.379.785 953.529.910

3. Dy phong gidm gi4 diu tu ngin han
Sb cudi ky

A A -
S6 dau nim

Dy phong cho dau tu ching khoan ngan han
Du phong cho cac khoan dau tur ngin han khac

(364.199.785)

(366.929.910)

Céng (364.199.785)

(366.929.910)

4. Phai thu khich hang

A Asp s
So cudi ky

A A ~
S0 dau nam

V& hoat dong bit dong san

Vé hoat dong xay lap
Hoat dong khac
Ciong

Tra trude cho nguoi ban

Vé hoat dong chuyén nhuong Bat dong san
V& hoat déng xdy lép

17.770.500.353
8.847.816.818

19.491.766.771
22.937.927.138
1.539.578.000

26.618.317.171

43.969.271.909

Sb cubdi ky

A A -
S0 ddu ndm

37.218.898.117
5.171.383.900

34.528.190.528
1.095.741.951

Hoat dong khéac 0 2.273.380.000
Cong 42.390.282.017 37.897.312.479
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Dia chi: TAng 2A toa nha NO9B1, KBT méi Dich V

BAO CAO TAI CHINH HGP QUY III NAM 2013
Nam tai chinh két thue ngay 31 théng 12 nam 2013
Bin thuyét minh Bio cso tai chinh hop nhit quy III nim 2013 (tiép theo)

ong, phudng Dich Vong, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

6.  Cic khoin phii thu khic
86 cudi ky S6 diu ky
Phai thu BHXH, BHYT,BHTN phéi thu ngusi lao
déng 213.612.507 106.113.857
Phai thu CBCNV vé thué TNCN 77.976.153 87.838.067
Phai thu tién dién thi cong 183.717.328
Tem ke khai ngp thué TNDN trén doanh thu thu
tien theo tién d6 cua du an 10.500.100.315 10.066.195.131
Lai dy thu tién gui c6 ky han va tién cho vay ngén
han 721.339.644
Phai thu cong ty Lideco 6 6.961.758.260 6.961.758.260
Céc khoan phai thu khac 9.997.713.297 1.241.157.032
Céng 27.751.160.532 19.368.119.319
7. Hang tdn kho
Sb cudi ky Sé diu nim
Nguyén vat liéu tdn kho 12.630.837.639 17.903.165.838
Chi phi SXKD dé dang HD kinh doanh BDS 970.071.523.608 1.084.217.281.874
+ Dy 4n Xuan Dinh 10.731.253.192 10.731.253.192
+ Du an Dich Vong 121.969.021.050 117.453.286.850
+ Du an Béc Quéc 16 32 791.885.524.192 906.743.500.240
++Chi phi ddu tw ha tang di én 164.026.411.504 210.638.325.794
++ Chi phi xdy dumg nha Lién ké, Biét thy 627.859.112.688 696.105.174.446
+ Céc du an khac 45.485.725.174 49.289.241.592
Chi phi SXKD dé dang HD x4y 1ép 56.672.367.787 64.637.942.409
Céng 1.039.374.729.034 1.166.758.390.121
8. Chi phi tra truéc ngin han
S cudi ky S6 ddu nim
Cong cu dung cu chd phan bd 445.906.189 12.000.000
9. Taisin ngin han khic
S6 cubi ky S6 dhu nim
Tam {ng 67.766.789.247 60.838.492.076
Céc khoan cim ¢b, ky quf, ky cuge ngén han 549.069.600 157.140.290
Céng 68.315.858.847 60.995.632.366
Ban thuyét minh ny la mot bg phdn hop thanh va Phi dirge doc cimg véi Béo cdo 1ai chink hop nhdt qup 11 nam 2013 17



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Dia chi: Téng 2A tba nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phuémg Dich Vong, quin CAu Gidy, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP QUY Il NAM 2013
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013
Béin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhit quy III ndm 2013 (tiép theo)

10.  Ting, giam tai sin c6 dinh hiru hinh
Nha cira, vit M4y méc va Phuwong tién vin Thiét bi, dung
kién tric thiét bi tai, truyén din _ cu quan Iy Cing
Nguyén gia
86 dau ky 39.332.190.843  6.555.172.682  13.805.618.104 1.638.810.929 61.331.792.558
Téng trong ky do
mua mdi 160.000.000 160.000.000
Giam trong ky 108.426.904 528.105.104 636.532.008
86 cudi ky 39.332.190.843  6.446.745.778  13.805.618.104 1.270.705.825 60.855.260.550
Gia tri hao mon
S6 dAu ky 2.793.222.170  3.565.394.086 5.421.773.078  1.471.957.470 13.252.346.804
Khiu hao trong
ky 1.326.503.025 629.565.039 1.704.766.617 88.101.803  3.748.936.484
Giam trong ky
* 71.798.888 499.255.543 571.054.431
S6 cudi ky 4.119.725.195  4.123.160.237 7.126.539.695 1.060.803.730 16.430.228.857
Gi4 tri con lai
S6 dau ky 36.538.968.673  2.989.778.596 8.383.845.026 166.853.459 48.079.445.754
S6 cudi ky 35.212.465.648  2.323.585.541 6.679.078.409 209.902.095 44.425.031.693

I1.  Ting, gidm tai sin c6 dinh v6 hinh
Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia trj con lai

S6 du dAu nim 650.000.000 (207.999.978) 442.000.022

Ting trong ky do khéu hao (16.249.998)

Giam trong ky do khau hao (16.249.998)

Bén thanh ly tai san 650.000.000 (224.249.976) 425.750.024

Sé cudi ky 0 0 0
12.  Ting, gidm bit dong sin diu tu

Bat dong san dau tu 1a gia trj phan s& hitu cia Cong ty tai toa nha CT1 Xuén Dinh dugc sir dung dé

cho thué hoat déng.

Nguyén gia Hao mén liy ké Gid tri con lai

86 du diu nim 4.865.896.002 (1.216.473.992) 3.649.422.010

Tang trong ky do khéu hao (364.942.197)

Giam trong ky do khéu hao (364.942.197)

S6 cudi ky 4.865.896.002 (1.581.416.489) 3.284.479.813
13.  Diu twvao cong ty lién két, lién doanh

S6 cubi ky S6 dau nim
S6 lwong Gia tri S6 lugng. Gia tri

Cong ty TNHH MTV PT & PT 20.000.000.000 10.000.000.000

NN Ha Néi

gong ty CP phat irién nha Tay 3.046.120.000 3.046.120.000

Cong 23.046.120.000 13.046.120.000
Ban thuyét miniz nay Ia met b9 phdn hop thanh va phai diroc doc ciing véi Bdo cdo 10 chink hop nhdt quy 111 nim 2013 18



CcONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM

Dia chi: Ta ang 2A tda nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phuong Dich Vong, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP QUY III NAM 2013
Nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Bin thuyét minh Bio co tai chinh hop nhit quy I1I nim 2013 (tiép theo)

(i)  Lakhoan gop thuc hién lién doanh nhung khong thanh I8p phap nhén véi Cong ty TNHH MTV PT
& PT NN Ha Ngi @ thyc hién du 4n khu ¢t Hd Tung Méu.

(i) La khoan gop thuc hién lién doanh nhung khéng thanh 14p phép nhan véi Cong ty Cb phan Phat

irién Nha Tay D6 dé thyuc hién dv 4n Téy Do — Hoai

14.  Piu tu dai han khac ,
Sb cudi ky

Dirc.

S6 ddu nam

Sb lugng Gid tri S6 lugng Gi tri
Céng ty CP SUDICO (SJS) 821.030 44.300.512.852  821.030 44.300.512.852
Cdng tv CP XD Bach Pang
(BHT) 649.000 26.004.980.980  649.000 26.004.980.980
Céng ty CP CK Sao Viét (SVS)  550.000 5.500.000.000 550.000 5.500.000.000
Cing 75.805.493.832 75.805.493.832
15. Dy phong gidm gis diu tu tai chinh dai han
S6 cudi ky S6 ddu nim

Céng ty CP CK Sao Viét (SVS)

(5.740.000.000)

(3.740.000.000)

Céng ty CP SUDICO (SJS) (35.104.976.852) (26.402.058.852)
Céng ty CP XD Bach Ding (BHT) (23.928.180.980) (23.408.980.980)
Céng (62.773.157.832) (53.551.039.832)

16.  Chi phi tra truéc dai han

A Aa g
So cuoi ky

Gia tri loi thé thuong mai khi xdc dinh gia tri

S6 diu nim

doanh nghiép dé c6 phéan hoa. 48.012.800
Chi phi bao tri tda nha N09B2 187.090.557
Chi phi dung cu chd phén bd 566.703.107
Cing 801.806.464

89.475.200
255.340.557
483.709.153

828.524.910

17.  Vay va no ngin han

S6 cubi ky

S6 dau nam

Vay ngén han ngan hang
Vay ngin han cdc c4 nhan khac (tai XN Dién
nude va Ha Tang)

1.878.591.000

1.828.591.000

Cong

1.878.591.000

1.828.591.000

18.  Phii tra cho ngudi ban

S6 cudi ky Sb dhu nam
Vé hoat dng ddu tu bt dong san 52.754.209.469 68.256.287.980
V& hoat dong xdy lip 3.666.797.012 10.349.255.956
Hoat déng khdc 11.900.000 4.522.917.302
Cong 56.432.906.481 83.128.461.238

Ban thuyét minh nay I mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bao cdo tii chinh hop nhdt quy I nam 2013
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Dia chi: Tang 2A toa nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phudmg Dich Vong, quin Ciu Giy, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGP QUY 11l NAM 2013
Nam t3i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013 '
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit quy I nim 2013 (tiép theo)

19. Ngudi mua tré tién truéc
S6 cubi ky

S6 diu nam

Nguoi mua tra trudc HDKD BPS
+ Tién ha tcfng tai dw én Bdc QL 32
+ Tién xdy dung nha tai dy dn Bic QL 32
+ Khdch hang dy dn X2
Nguoi mua trd truéc HPKD Xay Lip
Ngudi mua tra trude HP khac

312.602.537.047
31.002.165.658
281.600.371.389

6.275.961.903

495.545.764.705
46.862.347.548
448.683.417.157

2.225.109.256
32.500.000

Céng 318.878.498.950 497.803.373.961
20.  Thué va cde khoin phii ngp Nha nude
Piéu chinh S6 phai ndp S6 da ndp
S6 diu nim gidm trong ky trong ky S6 cudi ky

Thué GTGT 1.866.051.492 4.713.744.203  6.579.795.695 0
Thué TNDN 2.258.283.250 10.266.621.385  3.593.081.433 8.931.823.202
- Thué TNDN
theo KOKD 650.553.200 9.324.043.858  1.163.381.982 8811.215.076
- Thué TNDN ké
khai z:heo tien dé
thu tién 1.607.730.050 942.577.527  2.429.699.451  120.608.126
Thué TN ca nhén 61.711.929 254.923.814 266.471.551 50.164.192
Thué nha dét, tién
thué dat 533.192.700 119.074.800 652.267.500
Céc loai thué khac 28.057.536 28.057.536
Cong 4.719.239.371 15.382.421.738  11.119.673.715 8.981.987.394

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho csc khoan thu nhdp tinh thud voi thué sudt 25%

Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp cho sé tién nhin truéc tiv hoat dpng chuyén nhigng bit

dong sin

Cong ty phai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 1% doanh thu trén s tién nhén trudce
tir hoat déng chuyén nhuong bt déng san theo qui dinh tai Thong tu 123/2012/TT-BTC ngay 27
thang 7 nam 2012 cua B6 Tai chinh Cong ty s€ quyét toan lai s0 thué thu nhdp doanh nghiép phai

nop cho hoat dong nay khi ban giao bét dong san.

21.  Chi phi phai tra:
S6 cubi ky

S6 diu nim

Trich trudce chi phi du an Tram Troi 5.237.267.818
Trich trude chi phi xay dyng du 4an X2 M§ Dinh 283.904.545 349.557.272
Trich trugc chi phi cdc cong trinh x4y lip 3.974.188.145 9.871.632.638
Chi phi khac 434.596.000 171.224.096
Cong 4.692.688.690 15.629.681.824

Ban thuyét minh nay l mot b6 phin hop thinh va phdi duge doc ciing v6i Bao céo tii chinh hop nhdt quy IIT nam 2013
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CONG TY C8 PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Dia chi: Ting 2A toa nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phuong Dich Vong, quan Ciu Gidy,

BAO CAO TAI CHINH HOP QUY III NAM 2013
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit quy I1I nim 2013 (tiép theo)

thanh phé Ha Noi

22.  Cic khoén phai tra, phai nop ngin han khac

S6 cudi ky

Kinh phi c6ng doan, DPCDH

BHXH, BHYT, BHTN, ...

Cong ty Cb phén Trung Tin ( Titn vén gép DA
Xuén Pinh)

Céng ty Cé phan Ha D6 (bing tidn va san lwong
thi cong dy an khu PTM Dich Vong)

Céng ty CP XD Phiic Hung Holdings ( tién vén
g6p DA X3 - My Dinh)

Phai trd Ngan séch tién chénh léch gia ban va gia
thénh téa nha No9B2.

460.506.690
101.059.566

10.860.233.000

34.727.725.733

2.178.056.000

7.394.710.978

S6 diu nim

294.539.33
110.613.000

10.860.233.000

34.319.725.733

2.178.056.000

7.394.710.978

Phai tré tién dit coc thué véin phong 145.000.000 0
Phai tra ban quan 1y toa nha X2 0 1.658.772.051
Phai trd céc dbi xay dung 64.339.675.898 74.169.120.082
Phu cép HDQT va Ban Kiém so4t 0
Tién thué TNCN tam khiu trir 0
Phai tra c6 déng tién cb tirc nam 2012 92.486.925.000
Phai tra tién dt coc mua nha 711.700.000 955.116.947
Phai tra khéc 3.372.800.430 2.583.636.178
Céng 216.778.393.295 134.524.523.302
23.  Quy khen thuéng, phic loi
S6 ddu nim 11.787.820.609
S trich quy trong ky 3.412.820.729
Téng khac 0
86 chi trong ky (2.464.472.760)

S6 cudi ky

12.736.168.578

24.  Doznh thu chua thyc hién

La tién tra trude vé cho thué 50 nim tang 1 nha NO9B1 va nha NO9B2 dy én Dich Vong dugc

phén bé ghi nhén doanh thu theo cdc nam.

So cudi ky

Téng 1 toa nha NO9B1
Téng 1, 2 tod nha NO9B?2
Toa nha NO6B2

19.279.065.391
12.353.016.281
81.736.364

A A ~
S0 dau nadm

19.411.262.660
12.553.788.293
42.300.000

S6 dur cudi ky

31.713.818.036

32.007.350.953

Bén thuyét minh nay Ia mot bg Phan hop thanh vé phai duoe doc eting voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt quy 111 nam 2013
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CONG TY €6 PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Dia chi: Tang 2A tdoa nha NO9B1, KBT méi Dich Vong, phudng Dich Vong, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HOP QUY III NAM 2013
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

Biin thuyét minh Béo cio tai chinh hgp nhét quy IIT nim 2013 (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT QUY III NAM 2013.

1.  Doanh thu
Doanh thu bdan hang va cung cap dich vu

K¥ nay

KV ndy nim truéc

Doanh thu hoat déng xay lap
Doanh thu hoat dgng kinh doanh bt dong san
Doanh thu cung cép dich vu

832.850.833
70.826.003.143
1.043.716.635

12.216.723.010
122.219.223.899
1.679.663.695

Ciong

72.702.570.611

136.115.610.604

2. Gid von hang ban

Ky nay

KY nay nim truée

Gid v6n cua hoat déng xay lap
Gia vbn ciia hoat dong kinh doanh bét dong san
Gia von cia dich vu da cung cip

505.739.732
53.751.303.591
748.523.327

9.172.911.440
98.567.393.044
1.413.946.574

Cong

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

LAi tién gui , cho vay
Cé tire, loi nhuan duoc chia
Pau tu chimg khoéan

Cong

4. Chi phi tai chinh

§5.005.566.650 109.154.251.058
Ky nay Ky nay nim trudc
2.758.600.994 3.301.608.977
2.758.600.994 3.301.608.977
Kv nay Ky nay nim trude

Chi phi 1di vay
L& chénh 1&ch ty gia da thuc hién
Du phong giam gid cic khoan ddu tw ngén han,

2.341.376.911

dai han 3.545.899.265 22.147.274.835
Piu tu chirmg khoan
Cong 3.545.899.265 24.488.651.746
5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Ky nay Ky nay nim truée
Chi phi quan ly doanh nghiép 3.803.563.492 5.524.743.303
Cong 3.803.563.492 5.524.743.303
6.  Thu nhép khac
Ky nay Ky nay nim truéc
Thu nhép tir nhugng béan thanh 1y tii san (nha Hoa
Binh 454.545.455
Thu nhép khac 170.160.428
Cong 624.705.883 0

Ban thuyét minh nay la mgt b6 phdn hop thanh va phai duoc doc cimng vdi Bio cdo 1ai chinh hop nhdt quy I ném 2013 23



CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Dia chi: Ting 2A toa nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phuomg Dich Vong, quén Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP QUY III NAM 2013
Nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2013
Bin thuyét minh Bdio cdo tai chinh hop nhét quy I1I nim 2013 (tidp theo)

7. Chi phi khac
Ky nay Ky nay nim truée
Gid tri TSCD ban nha Hoa Binh 425.750.024 ‘
Phat do chdm ndp bao hiém, phat hanh chinh
Thué bi phat, bi truy thu
Xu ly cong ng 14u ngay khéng thu duoc
Chi phi khac (576.817.530) 76.747.302
Cong (151.067.506) 76.747.302
8. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Ky nay KY nay nim truée
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 3.563.631.529 2.099.933.783
Cong 3.563.631.529 2.099.933.783
9. Loinhudn sau thué chua phéan phbi

- Loi ich cia cb dong thiéu sb
- Loi nhuan sau thué cua Cong ty me
Cong

Ky nay

KV nay nim truéc

(486.178.743)
10.804.462.802

280.639.816

10.318.284.059

(2.207.747.427)
(1.927.107.611)

Loi nhuan sau thué TNDN quy 111/2013 so véi quy 111/2012 ting:

Neuyén nhin chénh léch ting:

12.245.391.670

Nguyén nhan tang 1a do trong quy 111/2013 d3 ban giao dwoc cac cin Lidn ké, Biét thr cho khach
hang va ghi nhan doanh thu x4y dung c4c cin ho nay. Trong khi d6 quy I11/2012 Céng ty d3 phai trich
1&p dy phong tir hoat dong dau tu chimg khoan vao chi phi s tién la: 15.130.193.000 ddng.

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

L.

Giao dich véi cac bén lién quan

N ¥

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhin cé lién quan

Céc thanh vién quén ly cht chét va céc ca nhan cé lién quan gdm: cic thanh vién Hoi dong quan
tri, Ban Téng Giam déc, ké toan trudng va cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ci nhan nay.
Thu nhép clia cac thanh vién quan 1y chu chdt nhu sau:

Quy nay Luy ké
Tién luong 349.117.909 2.741.468.115
Phu cép
Cong 349.117.909 2.741.468.115

Baén thuyét minh nay la mot b6 phan hop thanh va phai duwgc doc cing v6i Béo cdo 1ai chinh hop nhdt quy 11T ném 2013 24



CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Dia chi: Ting 2A toa nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phudng Dich Vong, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP QUY 11l NAM 2013

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nadm 2013

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhét quy ITI nim 2013 (tiép theo)

2. Riiro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong hop déng khdng c6 kha ning thuc hién dugc

nghia vu ctia minh dan dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty c6 cdc i ro tin dung tir cac hoat déng kinh doanh (chi yéu dbi véi céc khoan phai thu

khach hang) va hoat dong tai chinh (tién gri ngén hang, cho vay va céc céng cy tai chinh khéc).

Phii thu khdch hing

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich véi céc don vi c6 kha nang tai chinh t6t
va nhén vién ké toan cong ng thuong xuyén theo doi ng phai thu dé dén doc thu hoi. Trén co s&
nay va khoan phai thu cia Céng ty lién quan dén nhiéu khach hang khéc nhau nén rui ro tin dung

khéng tép trung vao mdt khéch hang nhét dinh.

Tién giri ngdin hang

Phén 16n tién gui ngén hang cia Cong ty dugc gt tai cic ngan hang 16n, cé uy tin & Viét Nam.

Céng ty nhan thdy mire dd tap trung rii ro tin dung déi véi tidn guri ngan hang 1a thép.

3. Riii ro thanh khoan

Riii ro thanh khoan 1a ri ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién nghia vy tai chinh do thidu tidn.

Ban Téng Giam déc chiu trich nhiém cao nhét trong quan Iy rii ro thanh khoan. Rui ro thanh
khodn ciia Céong ty chu yéu phat sinh tir vigc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac

théi diém ddo han l&ch nhau.

Coéng ty quan Iy rdi ro thanh khoan thoéng qua viéc duy tri mét lugng tién va cac khoin tuong
duong tien phir hop va céc khoan vay & mirc ma Ban Téng Giam doc cho 1a du dé dap ung nhu cau

hoar déng ctia Céng ty nhim giam thiéu anh hudng cia nhitng bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh toan ctia cac khoan no phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh todn du kién theo

hop déng chua dugce chiét khau nhu sau:
Tir 1 nidm tré Trén 1 nim

xubng dénSnim  Trén 5nim Cong
S6 cubi ky
Vay va ng 1.878.591.000 1.878.591.000
Phai tra ngudi ban 56.432.906.481 56.432.906.481
Céc khoan phai tra khac 216.778.393.295 216.778.393.295
Cong 275.089.890.776 275.089.890.776

Céng ty cho rang mite do tap trung rii ro d6i véi viée tra ng la thép. Céng ty c6 kha nang thanh
todn cac khoan ng den han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh

déo han.

4. Riiiro thj truong

Rii ro thj trudng 14 rii ro ma gid tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai cla cong cu tai

A

chinh s& bién dong theo nhitng thay ddi cua gid thi trudng. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai: rii ro

ngoai té, rui ro i suat va rii ro v& gia khac.

Céc phan tich vé d6 nhay trinh bay duéi day dwoc 1dp trén co s& gid trj céc khoan ng thuan, ty 1&

gitra céc khoan ng ¢6 14i suét ¢b dinh va cac khoan no ¢6 131 suit tha néi 14 khéng thay ddi.

Ban thuyet minh nay 1 mot b phdn hop thimh va phai dupe doc ciing véi Bdo cdo (i chinh hop nhdt quy 11T ném 2013
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CONG TY €8 PHAN PHAT TRIEN ©0 THI TU LIEM

Dia chi: Téng 2A tda nha NO9B1, KDT méi Dich Vong, phuong Dich Vong, quan Céu Gidy, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP QUY Il NAM 2013

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2013

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét quy 1T nim 2013 (tiép theo)

Riii ro ngogi t¢

Ruii ro ngoai t¢ 1a rii ro ma gid tri hop 1y hotic céc ludng tidn trong tuong lai clia cong cu tai chinh

s& bién dong theo nhiing thay déi cia ty gia héi doai.

Cong ty khéng c6 rui ro ngoai t& do vidc mua va ban hang héa, dich vu dugc thuc hién bing don vi

tien té& ké toan la VND.

Riii ro Idi suat

Rui ro 13 sudt 14 rii ro ma gié tri hop 1y hodic cac lubng tién trong twong lai clia cong cu tai chinh

sé bién dong theo nhiing thay dbi cua lai sudt thi trudng.

Rui ro 14i suat cua Céng ty chi yéu lién quan dén tién, cc khoan tidn guri ngén han.

Cong ty quan ly rii ro 1ai sudt bing cach phén tich tinh hinh thi trudong dé o duoc cac lai sudt c6

loi nhét va vén ndm trong gidi han quén Iy rdi ro cia minh.

Riii ro vé gidg khdc

Rii ro vé gi4 khac 1a ri ro ma gid tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai
chinh s& bien dong theo nhimg thay doi clia gid thi trudng ngoai thay ddi cia 13i sudt va ty gid hoi

doai.

Céc cb phiéu do Cbéng ty nim gii ¢ thé bi anh huodng béi cac rui ro vé gid tri tuong lai cia cb phiéu du
tu. Cong ty quan ly rii ro vé gid ¢b phiéu bang céch thiét 14p han muc dau tr va da dang héa danh muc

dau tu
Lap, ngay 06 thang 11 nam 2013
Ngudi 1ap biéu Ké todn trudng _Ngudidai dién theo phap luat
/7 0 UIN5ChY tich HDQT
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Nguyén Vin Quin L& Minh Tuin Nguyén Vin Kha

Ban thuyét minh nay ia mét bg phdn hop thanh va Phdi duge doc cing véi Béo cdo 1ai chink hop nhdt quy 11l nim 2013
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