CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN PO THI TU LIEM

[BECD

BAO CAO THUONG NIEN/ANNUAL REPORT

NAM 2017

I. Thong tin chung/ General information

1. Théng tin khdi qudt/ General information
- Tén giao dich/ Trading name: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM/
Tu liem Urban Development Joint-Stock Company '

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p sb/Certificate of business registration No:
0101533886

- Vén didu 18/ Charter capital: 636.000.000.000 VND

- Vén du tu cia chi s& hitw/ Owner’s capital: 636.000.000.000 VND

- Dia chi/Address: Ting 2A, Nha N09B1, KDMT Dich Vong, phudng Dich Vong, Ciau
Gidy, Ha Noi

- 86 dién thoai/Telephone: 04-22214124

- 86 fax/Fax: 04-22214125

- Website: 'httD://www.lideco.vn

- M4 ¢b phiéu (néu cé)/Securities code (if any): NTL

Qud trinh hinh thanh va phat trién/Incorporation and development process




Thanh Iip

Céng ty C6 phan phat trién dé thi Tir Liém tién than 1 Xi nghiép X4y dung Tir Liém duoc
thanh ldp tr ndm 1974.

Tir ndm 1992 phét trién thanh mét doanh nghiép Nha nudc mang tén Céng ty Pau tu xdy
dyng va Kinh doanh nha Tir Liém trén co s sat nhép ba xi nghiép: Xi nghiép xay dung Tur
Li€m, Xi nghiép van tai thty, Xi nghiép gach Tur Liém.

Chuyén déi s6 hiru thanh Céng ty ¢6 phin

% 16/06/2004 Cong ty duoc chuyén déi tr Doanh nghiép Nha nudce thanh
Cong ty C6 phan (Nha nudc khéng nam gitr cb phén) theo
Quyét dinh s6 3755/QP-UB ctia UBND Thanh phé Ha Noi
vGi tén goi 1a Cong ty cb phan Dau tw x4y dung va kinh doanh
nha.

< Théang 5/2007 Céng ty da hoan thanh viée ting vén diéu 18 tir 37,8 ty ddng
Ién 82 ty dong va dbi tén thanh Cong ty C4 phin Phét trién
D6 thi Tir Liém véi tén viét tt LIDECO.

< Hién nay Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh
v6i mé s6 doanh nghiép 0101533886 do So ké hoach va Pau
tw Thanh phd Ha Noi stra déi 1an thtr 13 ngay 6/1/2017. Vén
diéu 18 14 636.000.000.000 dong (Sau trim ba muoi sau ty
déng)

Niém yét

& 21/7/2007 C6 phiéu cta Cong ty (ma ching khoan NTL) duogc giao dich
chinh thire trén San giao dich Chiing khoan thanh phd Hb Chi
Minh véi tong s6 8.200.000 ¢b phiéu.

<+ Quy I1/2008 Thyc hién Nghi quyét Dai hdi ddng ¢b déng thudng nién nim
2007, Cong ty di niém yét bd sung 8.200.000 c¢b phiéu, nang tong
56 1én 16.400.000 c¢b phiéu va nang vén didu 1¢ 1én 164 ty ddng.



< Quy II/2010 Céng ty d4 niém yét bé sung 16.400.000 cb phiéu, nang tdng s6
1én 32.800.000 cb phiéu va nang vén didu 18 1én 328 ty dong thue
hién theo Nghi quyét Dai hoi dong cb déng thudng nién nam 2010.

& QuyI2011  Thuc hién Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim
2011, Cong ty da niém yét bd sung 30.800.000 ¢ phiéu, ning tdng
s6 18n 63.600.000 c6 phiéu va nang von diéu 1€ 1én 636 ty dong.

Cic sw kién khac/Other events

% Niam 2006 Thanh 14p Xi nghiép Tu véan dau tur xdy dung.
< Nam2007 Thanh 14p thém 03 xi nghiép x4y lap truc thude (Xi nghiép Xay lap

sé 1, Xinghiép Xay lap s6 2, Xi nghiép Xay lip s6 3).
Thanh lap Ban quan Iy Du 4n KDTM Béc Quéc 16 32.

Théanh 1ap Phong Tu van gidm sat

o4

*

*

Nam 2008 Thanh 14p thém 02 xi nghiép truc thudc (Xi nghi€p Xay lip dién
nuée va ha tang, Xi nghiép Hoan thién va trang tri ndi ngoai tht).

*

< Niam 2009 Chuyén ddi 02 xi nghiép thanh Céng ty cb phén, Cong ty gép vén
51% (Xi nghiép Tu vén d4u tu x4y dung chuyén thanh Céng ty CP
LIDECO 1, Xi nghiép Xay lip s6 3 chuyén thinh Céng ty CP
LIDECO 3).

* -

< Nim 2010 Chuyén dbi thém 02 x{ nghiép thanh Céng ty cd phan, Céng ty gop
vén 51% (Xi nghiép Xay lap s 02 chuyén thanh Cong ty CP
LIDECO 2, Xi nghiép Xy lip s6 1 chuyén thanh Coéng ty CP
LIDECO 8).

Thanh lap Céng ty TNHH MTV LIDECO - Hoa Son.

Thanh 14p San giao dich bét dong san LIDECO truc thude Cong ty,
dua hoat dong kinh doanh nha theo diing qui dinh ctia phép luat.

Thanh lip Ban chi dao hoan thién nh tai Dw 4n KDTM Bac Qudc
16 32 nhim kip thdi xr Iy nhitng phét sinh cling nhu dam bao tién
d6 xay lép v6i chat lugng cao va quyén lgi ciia khach hang.

Xay dung hé théng quan ly chat luong theo tiéu chudn ISO
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++ Nim 2012

% Nim 2014

% Nim 2016

s Nam 2017

9001:2008 va da dugc T6 chirc ching nhan BSI danh gia va cip
gidy chung nhén.

Dimg dau tur tai Dy 4n KDT Hoa Son.

Thoai vén g6p va Théng nhit phuong thire chuyén nhugng vén gép
tai Cong ty C4 phan LIDECO 3.

Quyét dinh thoai toan bd phén vén g6p tuong duong 51% vén didu
1&¢ Cong ty c6 phan Lidecol

Quyét dinh dau tu du 4n chung cur cao ting tai 16 4,5 Phudng Trin
Hung Pao, Khu d6 thi Bai Mudi (GDII) Phudng Cao Thing va Khu
dén cu do thi thudc khu 1,2 phuong Ha Khanh, TP Ha Long.

Ctr dai dién phan vén gép tham gia HPQT va ngudn vén dé thanh
1ap phap nhén thuc hién du 4n “Té hop nha & cao ting két hop dich
vu throng mai va vin phong tai diém X3 — G I, thi trAn Ciu Di2n
—Tu Liém — HN ¢

Quyét dinh thanh 1ap chi nhanh Céng ty dé thuc hién du 4n tai Thanh
phé Ha Long, Tinh Quéang Ninh

Chuyén d6i hé théng quan 1y chét lugng 9001-2008 sang phién ban
9001-2015.

Phé duyét viéc thanh lap phdp nhdn m&i @& thuc hién cdng trinh hén

hop kinh doanh dich vu ¢6 ky hiéu HH tai Khu d6 thi m&i Dich
Vong, Cau Gidy, HN.

Théng qua viéc chuyén nhuong mét phan du 4n gin lién véi quyén
str dung 5.265m2 dét tai 6 NO-10 khu d6 thi méi Dich Vong, quin
Cau Gidy cho Cong ty Cb phin Tap doan Ha Db.

Chép thuan chu truong chuyén nhuong tai san trén dat gén lién véi
quyén thué dat 50 nam du 4n Tda nha c6 chirc nang thuong mai tai
t6 28 phudng Dich Vong, Cau Gidy, HN.

Phé duyét hop déng chuyén nhuong vén g6p cb phin tai Cong ty
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CP Nha M Xuan HN
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh/ Lines and locations of the business:

- Nganh nghé kinh doanh/Lines of the business:

% Diu tu phat trién va kinh doanh khai théc cac dy 4n khu @b thi méi, khu nha &
va khu cdng nghiép;

< X4y dung céac cong trinh dan dung, giao théng, thuy loi, cdng nghiép;

RS Cung cp cac dich vu tu vin ddu tw xdy dung cong trinh: Quan ly du 4n, lép du
4n dAu tu, thiét ké x4y dung cong trinh, kiém dinh chit lugng cong trinh va thiét
bi xdy dung;

< Kinh doanh bat ddng san;

< Khai thac vit liéu xay dung;

- Dia ban kinh doanh/Location of business:

Dia ban hoat dong chinh ctia Cong ty tai Ha N6i. Ndam 2016, Cong ty thanh 18p Chi nhanh
LIDECO —Ha Long dé thuc hién dAu tu cdc du 4n tai Tinh Quang Ninh.

3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, 16 chike kinh doanh va bé mady quan ly/ Information about
governance model, business organization and managerial apparatus

- M5 hinh quén tri/ Governance model.
Dai hoi ddng cb dong

Hoi ddng quan tri

Ban kiém soét

Ban Téng giam dbe

- Co cAu bd may quan ly/ Managementstructure.



- Cac cong ty con, cong ty lién két/ Subsidiaries, associated companies:

Céng ty con:

Téng 10 nha Xay dung cac cong
Céng ty C6 phan CT1, xa Xudn  |trinh dan dung, giao
11.600.000.000 ¢ " i e 519
Lideco 2 Dinh, huyén Ttr |thong, thuy 1¢i, cong %
Liém, HAN6i  |nghiép;
P203, nha CT1, [X&y dung cac cong
Cbéng ty C6 phén x4 Xudn Dinh, [trinh dan dung, giao
10.000.000.000 d R s 519
Lideco 8 0 huyén T Liém, [théng, thuy loi, cdng L
Ha Noi nghiép;

Theo Nghi quyét s6 27/2017/NQ-HDQT-LIDECO ngay 25 thang 12 nam 2017 cua Hoi dong

Quan tri, Cong ty da thong qua ké hoach thodi toan bd vén tai Cong ty C6 phan Lideco 2 véi
tong gia tri von gép 5.916.000.000 VND.

4. Dinh hudng phat trién/ Development orientations

- C4c muc tiéu chu yéu ctia Cong ty/ Main objectives of the Company..

Muc tiéu ngan han




Déy nhanh cong tic ddu tr céc dy &n, trién khai kinh doanh theo ding tién @6 dé dim bao
khai thac du 4n v6i hidu qua cao nhat, phit hop v6i dinh hudng phat trién chung ctia Cong
v f

Tich cuc tim kiém co héi dau tu cédc du 4n mdéi trong nudce d& mo rong dau tu phuc vu muc
tiéu phat trién bén vimg.

Ném bit t6t thi trudng, quan ly t6t cac khoan déau tw tai chinh. Mé rong hop tac dau tu va
g6p von vio cac doanh nghiép, dw n cé tiém ning, hidu qua trong cac linh vuc Bat dong
san '

Nghién ciru, d& xuét va xay dung cic phuong dn huy dong vén t6i wu d& phuc vu cac dy
4n dang trién khai ctia Cong ty.

Hoan tAt cong tac dbi méi doanh nghiép dé tao didu kién 4n dinh hoat dong sén xuét kinh
doanh cho Céng ty me, cac Cong ty con va Cong ty lién két.

Kién toan bd may quan ly, tuyén dung va dio tao ddi ngii cén bd c6 ning luc, trinh d4 dap
g yéu ciu san xudt kinh doanh ciia Céng ty.

Néng cao tiém luc tai chinh, ning luc séan xuét kinh doanh va kha niing canh tranh, m& rong
quy md va pham vi hoat dong cling nhu ddy nhanh tdc d6 phat trién ctia LIDECO ximg
tAdm doanh nghiép kinh doanh bét d6ng san hang déu ciia Viét Nam

- Chién luoc phat trién trung va dai han/ Development strategies in medium and long term.
Tiép tuc nghién ctu d4u tu kinh doanh bt dong san, dau tu phat trién cac khu d6 va cac
khu nha &; da dang hoé san phdm nhim dam bo su phat trién 6n dinh vé doanh thu; loi
nhuén trong didu kién thiéu én dinh cta thi truong.

- Céc muc tiéu phat trién bén ving (mdi truong, xa hdi va cdng dong) va chuong trinh
chinh lién quan dén ngén han va trung han cia Céng ty/Corporate objectives with regard
to Corporate environment, society and community Sustainability.
Tép trung xdy dung Coéng ty phat trién toan dién trén co s& linh vuc kinh doanh chu yeu
13 d3u tu kinh doanh bt ddng san, ddm béo tang trudng dn dinh loi nhudn va c6 tc hang
nim, khéng ngiing phat trién va khang dinh thwong higu “lideco”.
Phat huy cao d§ moi ngudn lyc dé ning cao nang luc canh tranh va khong nging ning
cao doi séng vét chat, tinh thin cho ngudi lao ddng. X4y dung vin hoa doanh nghiép mang
bén sic riéng cia “LIDECO”.

5. Cdc rui ro/ Risks:
Riii ro tin dung
Rui ro tin dung 14 rii ro ma mgt bén tham gia trong hop ddng khong cé kha nang thuc
hién dugc nghia vu ciia minh din dén ton that ve tai chinh cho Céng ty.
Cong ty c6 cic rui ro tin dung phat sinh chu yéu tir cac khoan phai thu khach hang, tién
guri ngn hang.
Phai thu khéach hang



Céng ty giam thiéu rui ro tin dung bang céch chi giao dich v6i cac don vi c6 kha ning tai
chinh tét, yéu ciu mé thu tin dung hodc c6 tai sin dam bao d6i véi cac don vi giao dich
lan déu hay chua c6 théng tin vé kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhin vién ké toan cdng ng
thuong xuyén theo ddi no phai thu dé don dde thu hdi,

Khodn phai thu khich hang ciia Cong ty lién quan dén nhidu don vi va ca nhan nén rii ro
tin dung tap trung doi véi khoan phai thu khach hang 14 thép.

Tién giri ngén hang

Cac khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han va khéng c6 ky han ciia Cong ty duoc gt tai cac
ngén hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam do vay rii ro tin dung d6i véi tién gui
ngin hang la lhap

Riti ro thanh khoén

Rui ro thanh khoan Ia rti ro Cong ty giip khé khin khi thuc hi€n nghia vu tai chinh do
thiéu tién.

Rui ro thanh khoan ciia Cong ty chi yéu phét sinh tir vi€c cdc tai san tai chinh va ng phai
tra tai chinh c6 céc thoi diém dao han l1éch nhau.

Céng ty quan ly rii ro thanh khoén théng qua cac bién phép: thuong xuyén theo déi cac
yéu cau vé thanh toan hién tai va du kién trong twong lai dé duy tri mot luong tién cling
nhu cac khoan vay & mirc phu hop, gidm sat céc Iuong tién phat sinh thuc té véi du kién
nhim giam thiéu anh huéng do bién dong cta ludng tién.

Riii ro thi truong

Rui ro thi trudng la rui ro ma gia tri hop 1y hodc céc lubng tién trong tuong lai cia cong
cu tai chinh sé& bién dong theo nhiing thay do6i cta gia thi truong.

Rui ro thi trudng lién quan dén hoat déng cta Coéng ty gdm: rti ro vé gia chimg khoan va
ruiro gia hang hoa/nguyén vat liéu.

Rii ro vé gid chiing khodn

Céc chirg khoan do Céong ty nim gitt ¢6 thé bi anh huorng boi cac rii ro vé gia tri tuong
lai cia chimg khoan dau tu. Cong ty quan ly rii ro vé gia chimg khoan bmg cach thiét lap
han muc dau tu va da dang héa danh muc déu tu.

Ban lanh dao Cong ty danh gia mirc d anh huong do bién ddng cua gia chimng khoan dén
loi nhuén sau thué va vén cha sé& hiru ctia Céng ty 1a khong dang ké.

Rili ro vé gid hang héa/nguyén vat lidu

Cong ty c6 rli ro vé su bién dong cla gia hang hoa/nguyén vat liéu. Cong ty quan ly ri
ro vé gi4 hang héa/nguyén vat liéu biang céch theo di chit ché céc théng tin va tinh hinh
¢6 lién quan cua thi trudng nham quan ly thoi diém mua hang, ké hoach san xuét va miic
hang t6n kho mét cach hop ly.

Cong ty chua str dung cac coéng cu phai sinh dam bao dé phong ngira cac rii ro vé gia hang
hoéa/nguyén vat liéu.

RUI RO VE MOI TRUONG



Thue hién t6t cac chinh sach va phap luit vé mdi trudng, han ché téi da 6 nhiém méi
trudng vé khi thai, tiéng dn, chét thai trong qua trinh thi cong du an. Sir dung tiét kiém va
¢6 hiéu qué ning lwvong dién, nude sach. Cac du 4n clia Cong ty déu l4p bao céo danh gia
tac dong moi trudng duge s& tai nguyén mai trudong phé duyét thuce hién.

IL. Tinh hinh hoat dong trong nam/ Yearly Operations

1. Tinh hinh hoat déng sdn xudt kinh doanh/ Situation of production and business
operations

Tai thoi didm két thic nim tai chinh 2017, tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh
doanh ctia Céng ty v& d4 hoan thanh 6t cic muyc tiéu da duge théng qua tai DHDCD. Day
14 két qua déng ghi nhén sau mt nim lam viée ddy tinh thn tréch nhiém cia ban Lanh
dao Cong ty.
- Tinh hinh thuc hién so v6i ké hoach/ Implementation situation/actual progress against
the plan:
Téng doanh thu nam 2017 Céng ty dat duoc: 358 ty dong hoan thanh 89.5% ké hoach
Trong do:
Doanh thu tir hoat déng kinh doanh bét déng san: 275 1y dong chiém ty trong 76.8
% Téng doanh thu.
Doanh thu tir cde linh viee khde: 83.3 t dong
Loi nhun truée thué dat: 121 ty ddng Hoan thinh 110 % ké hoach
Thu nhép binh quan CB CNV dat: 12.000.000,d/ng/th.
Cb tire: Trinh Dai hoi cb déng phé duyét ty 16 10% VDL bang tién mit

2. Té chire va nhdn su/Organization and Human resource
- Danh sach Ban diéu hanh/ List of the Board of Directors:
o C)ng Vi Gia Cudng — Tong giam dée.
% Ong Nguyén Van Ninh — Phé Tong gidm ddc.

¢ Ong Neuy2n Hitu Lap — Ph6 Téng gidm dée & Gidm dbc Chi nhénh Lideco —
Ha Long

% Ong L& Minh Tuén — Phé Téng giam dbe.

< Ong Nguyén Héng Khiém - Phé Téng giam dbc & gidm déc BQL DA
KPTBQL32

% Ong Tran Trong Nghia—Pho Téng gidm dbc & Phoé giam dbc Chinhanh Lideco
—Ha Long

% Ong D6 Huy Khai — K& toan trudng



Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nim sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quobc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tri:
S6 PT lién lac:
Trinh d§ chuyén moén:
Qua trinh cong tac:
+ Tl 1977 dén 1981:
+ Tl 1982 dén 1987:
+ Tir 1988 dén 1989:
+ Tir 1990 dén 1993:
+ Tir 1994 dén 1995:

+ Tir 1996 dén 2001:

+ T 2002 dén 7/2005:

+ Tir 7/2005 dén nay:

Céc chirc vu cdng tac hién
nay tai to6 chirc niém yét:

S6 CP nam giit (tai thoi diém

16/3/2017):

Tém tit ly lich
VU GIA CUONG
Nam
13/10/1958
Déng Ngac, Tir Liém, Ha Ngi
011892480
Ngay cap 28/05/1995, Noi cp: Ha Nbi
Viét Nam
Kinh
S6 75, Ngb 83, Trdn Cung, Ha Noi
043.2178772

K¥ su xdy dung, Ctr nhan Luit

B6 doi Quén doan I, Su doan 312

Sinh vién Dai hoc Kién trac Ha Néi

K# su tai Ban Kién thiét UBND Huyén Tir Liém

Phy tréch xay dung tai Céng ty XNK Huyén Tir Liém

Doi truong d6i xdy dung Cong ty XAy dung va san
xuét vt lidu xdy dung Tir Liém

Ph6 Phong Xay dung tai Céng ty dau tu xdy dung va
kinh doanh nha

Phé Giam dbc phu trach xdy dung tai Cong ty dau tu
xdy dung va kinh doanh nha

Phé Chi tich HDQT, Téng Giam dbec Cong ty
Phé Chi tich HDQT, Téng Giam dbc Cong ty

3.693.312 ¢6 phan, chiém 5.81% vén diéu 18
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Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thing nim sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:
Dén tdc:

bia chi thuong tru:

S6 DT lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cdng tac:

+ Tir 1975 dén 1988:

+ Tir 1988 dén 03/2006:

+ Tir 03/2006 dén nay:

Céc chirc vu cong tac hién
nay tai t6 chirc niém yét:

S& CP ném gitt (tai thoi diém
16/3/2017):

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thdng ndm sinh:
Noi sinh:

CMND:

NGUYEN VAN NINH

Nam

10/07/1957

Pht Thuong, Tay H6, Ha N6i
011924495

Ngay cép 18/4/2008, noi cip: Ha Noi
Viét Nam

Kinh

S8 3, Té 42, Cum 7, Phudng Phu Thuong, Quén Tay
H3, Ha Nbi

043.7578707

Ctr nhan Luét

S¥ quan quén d6i

Trudng phong T chirc, Phé Bi thu Dang bo Cong ty
Cb phén Pau tu xay dung va kinh doanh nha

Uy vién HDQT, Phé Téng Gidm déc, Phé Bi thu
Pang b6 Cong ty

Uy vién HPQT, Phé Téng Gidm déc, Phé Bi thu
Dang bd Cong ty

790.552 cb phan, chiém 1.24% vén didu 1&

NGUYEN HUU LAP

Nam

06/03/1962

Ba Vi, Ha Tay

012625831

Ngay cp 10/07/2003, noi cip: CA Ha Noi
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Qubc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:
S6 DT lién lac:

Trinh dé chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

+ T 06/2001 dén-01/2002:
+ T 01/2002 dén 10/2005:
+ Tur 10/2005 dén 02/2006

+ Tir 02/2006 dén nay:

Cac chuce vu cong tac hién
nay tai to chirc niém yét:

S6 CP ndm giit (tai thoi diém
16/3/2017):

Ho va tén:

G161 tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dén tdc:

Dia chi thuong tra:

S6 DT lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac:

Viét Nam

Kinh

S6 387, T6 17, Lang Thuong, Déng Da, Ha Noi
043.7571097

Ky su xdy dung

Nhan vién phong xdy dung, Céng ty Pau tu x4y dung
va kinh doanh nha

Déi truong DAi thi cong, Cong ty Dau tir xdy dung va
kinh doanh nha

Phé phong Xay dung, Céng ty C6 phan Piu tu xay
dung va kinh doanh nha

Phé Téng Giam ddc Cong ty
Phé Tong Giam dbc Cong ty

649.412 ¢6 phén, chiém 1.02% vén diéu 1§

LE MINH TUAN
Nam

221211977

Nam Dinh
162084478

Viét Nam

Kinh

P. 1210, CT2A, M¥ Pinh, Tir Liém, Ha Néi
0422214124

Thac s§ Kinh té
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+ T thang 10 nam 2007

+ Tir thang 11 nim 2006 dén
thang 09 nadm 2007

+ T thang 09 nam 2003 dén
thang 10 ndm 2006

+ T thang 12 nim 2002 dn
thang 08 nam 2003

+ Tir thang 04 nam 2002 dén
thang 12 ndm 2002

+ Tir thang 01 ndm 2002 dén
thang 03 nam 2002

+ Tir thang 11 nam 1999 dén
thang 12 nam 2001

Céc chire vu cbng tac hién
nay tai t6 chirc niém yét:

S6 CP ném gitt (tai thoi diém
16/3/2017):

Ho va tén:

Giéi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dén tdc:

Ei_a chi ﬂm‘&mg tra:
S6 DT lién lac:

Trinh d0 chuyén mon:

K¢é to4n tredong Cong ty ¢b phén phat trién d6 thi Tur
Liém.
K& toén trréng Ban diéu hanh Dy 4n thuy dién Sé San

4-Téng Cong ty Song Pa, kiém Trudng Ban kiém soat
Cong ty cb phin Séng Da 6.

K& toan trudng Ban didu hanh Du 4n thuy dién
Pleikréng va Sé San 4-Téng Cong ty Song Da.

K& toan trudng Xi nghiép Séng Pa 10.5-Cong ty Séng
ba 10.

K& toan trudng Xi nghiép Hai Van-Céng ty Séng Pa
10.

K& toan trudng Chi nhanh Céng ty Séng Da 10 tai
mién Nam.

Chuyén vién phong Tai chinh-K& toan Céng ty Xay
dung Ngam Séng Pa 10.

K& toén truong Cong ty
20.000 cb phin, chiém 0.031% vén diéu I8

NGUYEN HONG KHIEM
Nam

21/1/1977

Tay M5 - Tir Liém - Ha Noi
011836222

Viét Nam

Kinh

B20/D21 Khu d6 thi m&i Dich Vong — Cdu Giy - HN
042.2214124

K¥ su xdy dung

Thac s§ quén tri kinh doanh
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Qua trinh cong tac:
+ Tu ndm 2000-7/2007

+ T thang 8/2007 dén théng
07/2010 na

+ Tt thang 08 nam 2010 dén
nay

+ Tur thang 11/2/2014 dén
nay

Céc chirc vu cong tac hién
nay tai to chuc niém yét:

S6 CP nam gift (tai thoi diém
16/3/2017):

Ho va tén:

Giéi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dén téc:

Dia chi thudng tri:

S8 DT lién lac:

Trinh d¢ chuyén moén:
Qua trinh cong tac:

+ T 1998-2002

+2003-2004
+2005-2008

baéi trudng doi xdy dung Cong ty dau tu xdy dung va
kinh doanh nha. '

Pho trudng ban thuong truc Ban quan 1y du 4n Khu d6
thi méi Bac quéc 16 32.

Truéng ban quan 1y du 4n Khu d6 thi méi Bic quée 16
32,

Phé Tong giam déc kiem Truéng ban quan ly du 4n
Khu dé thi méi Bic quéc 16 32.

Phé Tong gidm dée kiém Truong ban quan ly dy an
Khu dé thi méi Bac quéc 16 32.

1.033.824 ¢ phan, chiém 1.61% vén diéu 18

PO HUY KHAI

Nam

7/5/1976

Chuong My, Ha Noi
013184377

Viét Nam

Kinh

T6 Hiéu, Ha Cau, Ha Pong, Ha Noi
0422214124

Ctr nhan Kinh té - DI KTQD HN

Ké toan vién Céng ty cb phﬁ“m xi mang Song Pa —
Yaly — Gia Lai - HN

Truéng ban ké toan xi nghiép 504-Cdng ty Séng Ba 5

Cén bo ké todn Céng ty cb phin phat trién D6 thi Tu
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+2009-T4/2015

+T5/2015 - Nay

Liém

Phé phong K& toan - Cérnig ty cb phén phat trién D6 thi
Tir Liém

Ké toan trudng Cong ty c¢d phéan phat trién D6 thi Tir
Liém

Ho va tén: TRAN TRONG NGHIiA
Gidi tinh: Nam
. Ngay thang nam sinh: 8/8/1971
Noi sinh: Chi Linh — Hai Hung
CMND: 011630554
Québec tich: Viét Nam
Dén tdc: Kinh
Dia chi thudng tru: T 2 khu 4C phudong Hong Hai, TP Ha Long, QN
S6 DT lién lac: 0333.820678

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhén Kinh té

Qua trinh cdng tac:
+ T T10/1997 dén 10/2007  Cong ty ¢d phan quéc té Hoang Gia
+ Tir T11/2007 dén T6/2016  Céng ty dau tu tai chinh Hoang Long

+ T6/2016 - Nay P.TGDP Coéng ty LIDECO

S6 CP ném it (tai thoi didm 0 cd phan, chiém 0% vén diéu 18

16/3/2017):
- Nhitng thay déi trong ban diéu hanh/ Changes in the Board of Management:
Khong co
- 86 lugng cén b, nhan vién. Tém tt chinh séch va thay doi trong chinh sach d6i véi
ngudi lao dong./Number of staffs. Summary and changes of the employee policies.
Danh sach lao déng ¢6 dén 31/12/2017 ciia Céng ty me 1a 114 ngudi. Trong nim da giai
quyét ché @6 huu trf 1a 03 ngudi, diéu dbng 4 s6 cén bd tu van gidm sit céng trinh xubng
lam viée tai du an chung cu tai TP Ha Long, tuyén dung méi 1a 8 nguoi (trong do chu
yéu bd sung k§ su xay dung va can bd hanh chinh, k€ toan 1am viée tai chi nhanh Quang
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Ninh).

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thyc hién cdc dw dn/Investment activities, project
implementation

a) Cac khoan déu tu 16n/ Major investments:
% Chung cu tai 16 4,5 Phucng Tran Hung Pao TP. Ha Long Tinh Quang Ninh:

Bét déu khoi cong tir ngay 20/9/2016, ngay 28/1/2018 LIDECO d4 & chire 13 cit née cho
2 toa chung cu cao 31 tang, hoan thanh phén thé trudc tién d6 1 thang. Pay 1a mot ky tich
ma tir trude dén nay chua cé ¢ hu dau tu nao thuc hién duge tai Thanh phd Ha Long Viéc
du 4n duge dam bao tién do khéng chi cho thﬁy thé va luc méi cta Lideco, mit khac, con
tao ddu 4n thuong hiéu clia doanh nghiép Thu d6 tai thanh phé du lich trong diém phia Bic.
Dy an chung cu LIDECO HA LONG c¢6 téng mtc dau tu 1.200 ty ddng v6i 884 can ho,
c6 dién tich tir 62.8 — 92.1 m2 Nam & vi tri dic dia, s6 31 Trin Hung DPao, khu vyc trung
tdm thanh phé Ha Long. Theo ké hoach, LIDECO s& ban giao cin hd vao quy IV nidm
2018. Hién tai, Cong ty da ban dugc 507/831 can hd, 28 cin shophouse, 01 vin phong cho
thué, 01 khu dich vu GYM va bé boi véi tong gia tri hop dong di ky 1a 604 ty ddng, thu v&
282.3 ty ddng theo tién d6 hop dong

* Ddu tu kinh doanh ha tang ki thudt Khu dé thi tai Phucng Cao Thing & Ha khdnh
Thanh phé Ha Long, tink Quang Ninh:

V6i quy mé 23 ha, tong muc du tu dy kién hon 1 nghin ty dong trong dé d_éu tu kinh
doanh ha tang ki thuat 445 ty dong, thoi gian thuc hién tr 2016-2019. Du an khi hoan tét
s& dap tng duoc nhu cdu nha & cho nhan dan trong khu vuc, hinh thanh mot khu d6 thi méi
hién dai ¢6 co s¢ ha ting dy dd, bén viing trong hé théng céc khu d6 thi cta viing kinh té
trong tdm cua Tinh Quang Ninh.
Hién tai, Cong ty dang thuc hién céc cong tac chi tra tién dén bu GPMB cho phén dién tich
dt cudi cung tai du &n. Ngéy 6/3/2018, Cong ty di t6 chirc 1€ dong thd va khéi cong du
an. V6i kinh nghiém nhiéu nim trién khai cac dy an khu dé thi méi, chung cu tai Ha Noi,
Lideco du kién s& tap trung dau tu dé ddy nhanh tién d6 Khu d6 thi méi Cao Théng day du
tién ich theo hudng khu dé thi xanh, mat do xay dung thép.
Pay 1a du 4n trong diém ciia Cong ty va dugec HDQT Cong ty xac dinh don toan bd tm tri
lue trong nam 2018, du kién du 4n sé& dem lai doanh thu va loi nhuan dot pha khang dinh
gia tri thuong hiéu Lideco trén dia ban Tinh Quéng Ninh, noi ¢6 méi trudng du tu kinh
doanh but pha ngoan muc trong nhiing nam gin déy.

% Du dn Khu dé thi méi bic quée 16 32:

Nim 2017, HDQT Céng ty da thuc hién phé duyét xong toan bd thiét ké k§ thuat thi cong
16



va du toan cho phéan x4y dung tda nha dich vu cdng cdng, chinh trang kién tric canh quan
du 4n Khu d6 thi bac qudc 16 32 theo thiét ké ctia Cong ty West Green Design. Du kién,
trién khai c6ng tac thi cong trong quy 3 ndm 2018.

Bén canh viéc quan tam dén viéc chinh trang bo mat khu d6 thi mot cach toan dién, HPQT
cling d4 cho thiét k& lai cdc mAu nha vudn méi cho cac 16 nha vudn chua x4y, du kién dua

vao kinh doanh trong quy 3 ndm 2018.
s Dy an KDTM Dich Vong:

Chi dao ban TGP thuc hién cdng tdc GPMB céc vi tri con lai tai vi tri HH, Noll va chuén
bi hd so thil tuc, thiét ké co s& dé dua vao trién khai xdy dung, kinh doanh tda nha chung
cu NO11 du kién trong quy 4 nim 2018.

Viéc hoan thanh cac chi tidu kinh doanh va cong téc trién khai d4u tu dy 4n theo dting ké
hoach d& ra thé hién tinh ding dén va kip thoi trongedng tac chi dao diéu hanh cua Hoi
ddng quan tri trong nim qua. Bén canh do, su quan tdm ung ho cta cac cép chinh quyén,
dia phuong dic biét 1anh dao tinh Quang Ninh, thanh phd Ha Long d3 luén theo st va ting
h, khich 1&, tao didu kién cho LIDECO I3 déng lyc 16n dé HDQT Céng ty tu tin va ¢
géng nd luc trong cdng tac dAu tu cac du 4n dang trién khai tai Ha Long va céng tac tim
kiém co hdi ddu tu cac dy &n tiém nang tai Tinh Quang Ninh trong tuong lai.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két/ Subsidiaries, associated companies: (Tém tit vé hoat
d6ng va tinh hinh tai chinh cia cic cbng ty con, cong ty lién két)/ (Summarizing the
operations and financial situation of the subsidiaries, associated companies).

Tinh hinh tai chinh ctia 2 Céng ty con 1 Céng ty CP Lideco 2 va Cong ty CP Lideco 8
trong nim 2017 khong dat ky vong. Loi nhuén sau thué 2017 cia Cong ty CP Lideco 2 1a
-2.361 triéu ddng vi Loi nhuan sau thué cia Céng ty CP Lideco 8 1a -11.093 triéu dong.
Tidu ban Kiém toan ndi b d& hop cing ban lanh dao Céng ty CP Lideco 2 va Cong ty CP
Lideco 8 dé cung thdo g& kho khin qua do dé xuit voi HDQT Céng ty me hudng giai
quyét. Hién tai, Cong ty me d4 ra nghi quyét thoai vén tai Céng ty CP Lideco 2 trong nam
2018.

4. Tinh hinh tai chinh/ Financial situation

a) Tinh hinh tai chinh/ Financial situation

Chi tiéu/ Financial Figure Nam Nam % ting
2016/Year 2017/Year | giam/ %
2016 2017 change
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Téng gia tri tai san/Total asset 1.376.714 | 1.597.601 +23.06
Doanh thu thuan/Net revenue 433.358 301.645 -16.5
Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh/ 103.706 127.416 -23.16
Profit from operating activities
Loi nhuén khac/ Other profits -9.093 -7.964
Lot nhuén trude thué/ Profit before tax 94.612 119.452 26.59
Loi nhuan sau thué/ Profit after tax 75033 92,759 2383
Ty 1€ loi nhuén tra ¢6 tire/ Payout ratio 10% 10% 0
- Céc chi tiéu khac/ other figures:
b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu/Major financial benchmarks:
Nam
Nam 2015/Yea
Chi tiéu/ Benchmarks 20“‘15 " | 2016/Year | Ghi chi/Note
2016

1. Chi tiéu vé khé nang thanh todn/
Solvency ratio
+ HeE s0 thanh toan ngan han/Current 2.96 3.13
ratio:
Tai san ngdn han/No ngan han
(Short term Asset/Short term debt)
+ Hé s6 thanh toan nhanh/Quick

. 0.60 0.62
ratio.
Tai sdn ngan han - Hang tdn kho
No ngén han
Short term Asset - Inventories
Short term Debt
2. Chi tiéu vé co cdu vén/ capital
Structure Ratio
+ Hé 56 No/Tong tai san (Debt/Total 03 0.39
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assets ratio)

+ Hé sé No/Vén chi s& hitu 0.43 0.64
(Debt/Owners’ Equity ratio)

3. Chi tiéu vé ndng lwc hoat déng/
Operation capability Ratio

+ Vong quay hang tén kho/ Inventory 0.388 0.23
turnover: '

Gi4 vbn hang ban/Hang tdn kho binh
quén (Cost of goods sold/Average
inventory)

Doanh thu thuin/Téng tai sin
(Net revenue/ Total Assets) 0.28 0.19

4. Chi tiéu vé kha néng sinh 161/
Target on Profitability

+ Heé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh 0.17 0.31
thu thudn (profit after tax/ Net
revenue Ratio)

+ Heé sb Loi nhuén sau thué/Vén chu
s& hitu (profit after tax/ total capital 0.08 0.09
Ratio)

+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Téng tai 0.05 0.06
san (profit after tax/ Total assets
Ratio)

+ H& s6 Loi nhuén tir hoat ddng kinh
doanh/Doanh thu thuan (Operating 0.24 (.42
profit/ Net revenue Ratio)

5. Co cdu c6 ddng, thay doi von dau tw cua chii s¢ hitu/ Shareholders structure, change in

the owner’s equity.

a) Cb phén/Shares:
S6 Iugng cb phidu dang ky phét hanh: 63.600.000
S6 luong cb phiéu di ban ra cong ching: 63.600.000
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Cb phiéu phd théng: 63.600.000
C6 phiéu wu dai: .
S6 luong cd phiéu duge mua lai: 2.610.050
C6 phiéu phé thong: 2.610.050
Cb phiéu wu dai: :
S6 luong cb phiéu dang luu hanh: ' 60.989.950
Cé phiéu phd thong: 60.989.950

Co phiéu vu dai:

b) Co chu c6 dong/Shareholders structure:

¢) Tinh hinh thay d6i von dau tu ctia chu s& hivu/ Change in the owner’s equity:

d) Giao dich cb phiéu qu§/ Transaction of treasury stocks:

¢) Cac chung khoan khac/ Other securities:

S6 lwong

Co ciu ¢ dong (ngudi)

STT Danh muc SL C6 phiéu Ty 1€ % ¢b dong T ohit T
Tong s6 lwgng cb phiéu 63.600.000 100% 2.200 25 2.175
€O dong lon (so hutir | 53 11.51 2 2
| 5% cp tré 1én) N
- Trong nude 7.323.472 [1.51
e e s
Cb déng 1a nha diu tu
chimg khoan chuyén 6.167.120 9 21 21
5 nghiép (s hitu < 5%)
- Trong nudc 1.563.710 2.46 6
- Nudc ngoai 4.603.410 7.24 15
Cbd dong khac 47.499.350 74.68 1.950 1.950
3 - Trong nudc 45.558.620 71.63 1.765 1.765
- Nudc ngoai 1.940.730 3.05 185 185
4 Coéng doan Cong ty
5 C6 phiéu quy 2.610.050 4.1 1 1
III. Bdo cdo va danh gia ciia Ban Giam dbc/ Report and assessment of the Board of
Management

1. Ddnh gid két qud hoat ding sén xudt kinh doanh/ Assessment of operating results

a. Tinh hinh dau tu du an

20




‘ Trong nam 2017 céc du 4n ctia cong ty d& duoce trién khai theo ké hoach duoc Hoi
dong quan tri ¢6ng ty d& ra va Ban tdng gidm ddc truc tiép trién khai thuc hién. Két qua
dat dugc cu thé cia ting du 4n nhu sau:

e Du an Khu d6 thi Bac Quoc 1§ 32:

- Tiép tuc thi 061’1g hog‘m chinh cic hang muc ha tdng nhu: Hé thdng chiéu sang;
dudng giao thong; hé thong cap nude sach va canh quan khu cdy xanh... Trong ndm 2017,
Cong ty da hoan thién va tu sira mot sb hang muc nhu cdng vao du 4n, diu tu ning Cép
tram dién, may bo;m yé dac })iét,’CGng ty dang trién khai phdi l}qp cung Coéng ty cép nuoc
sach tdy Ha Noi dé dau tw dau ndi duong nudce sach Séng Pa vé du an. Dén nay, phan viéc
d3 hoan thanh, cu dan sinh séng tai Khu &6 thi BQL 32 d4 c6 nudc sach Séng da dé sur
dung.

- Cong ty d3 hop tac voi cac don vi tu vén thiét k& dé thiét ké, chinh trang canh quan
kién triic va dAu tr tién ich cho khu d6 thi. Cu thé, ky hop dong véi Cong ty CP tu van
VICAB la don vi thiét k& lai phan kién tric bén trong c4c 16 biét thy con lai dé phi hop véi
tién ich sir dung va canh quan ben ngoa1 Ky hop dong véi Cong ty West Green Design
thiét ké canh quan kién tric bao gdm phan san vudn, khu thé thao giai tri, bé boi, .. va khu
Trung tdm thwong mai d& phuc vu cho cac ho dan trong du 4n, tang tién tich cho khu dé
thi. I—hen nay, Hoi dong quén tri Coéng ty da phé duyét xong phan thiét ké ky thudt thi cong
va tdng di toan. Du kién, quy 3 ndm 2018, s& dua vao thi cong céc ndi dung di phé duyét.

- Céc cdng tac dich vy, cham soc khach hang, quén ly dy an, ddm bdo v€ sinh mdi
tredmg va an ninh trat tu duoc thuce hién t6t.

- Nhiém vu trong tdm ctia ban TGD cong ty d6i véi du én hién nay 13 gidi phéng
miit bing 1 s6 dién tich con tOn tai, ddng thoi 1én phuong 4n tiép tuc ban céc 16 biét thu
con lai va thu héi cong no khach hang. : ,u

e Du 4n Khu do6 thi méi Dich Vong:

- Phéi hop v6i chinh quyen dia phuong dé thuc hién Giai phéng mat bang va thi
cong tuyén dudng 17,5m dé két néi voi dudng Trin Dang Ninh va duong Nguyén Van
Huyén (50m) chay thang téi dudng Duong Dinh Nghé.

- Dam bao cong tac an ninh trat tu, vé sinh moi trrong, duy tri cac dich vu dién nude
cho dan cu trong du an.

- Thudng xuyén dén ddc, kiém tra viéc xfy dung céc nha thép tAng clia cac ho dan
bdo dam x4y dung ding qui hoach.

- Chuén bi h so k¥ thut thi cong cho toa nha chung cu NO11 d tao cée bude tién
@2 cho cong tac dau tu vao nam 2018.

o Ciac duy 4n tai tinh Quéing ninh

* D én cdi tao xdy dung mdi 2 16 chung cw 4 va 5 tai phuong Tran Hung Pao
(t6ng mike dau tw: 1.079 ty déng)

Trong nam 2017 d& thi cong xong toan bo phin tho va mdt phan ctia cong tac hoan
thién, co dién...

* Du 4n Dau tu kinh doanh ha tang ki thuat Khu d6 thi tai Phuong Cao Théng & Ha
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khanh thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh véi téng dién tich 23 ha (Téng miic dau
twe:1.372,4 1y dong):

Hién tai cong ty dang thyc hién cong téc giai phéng mit bang va trién khai cac buéc
tiép theo phuc vu cho thi cong du an.

b. Cong tac kinh doanh nha

* Dy an chung cu L6 4; Lo 5 Quang Ninh (LIDECO HA LONG): b3 ban duogc
507/831 can ho, 28/28 can shophouse, 01 van phong cho thué, 01 khu dich vy GYM va bé
boi véi tong gia trj hop dong d4 ky 604 ty déng. DA thu v& 282.3 ty dong theo tién do hop
dong. Du kién s& hoan thanh cong tic ban nha trudc thang 7/2018.

* Dy 4n khu d6 thi Bac QL32: Trong nim 2017 ban dugce 07 cin Nha vudn thu vé

Ngay sau khi ¢6 sy chi dao cia Chu tich HDQT va Ban Téng GD, céc phong ban chiic
ndng da dua ra cac bién phép tich cyc dé thu hdi no dong nam 2017 nhu thudong xuyén
thong bao g01 dién dén déc khach hang nop tién, dua ra cac giai phép hd trg khach hang
c6 thé ndp tién va nhan ban giao nha. Ho tro lam thu tuc cho khach hang khong c6 kha
nang tra no chuyén nhuong cho khach hang khac dé tra no cho Cong ty. S6 tién thu hdi
cong ng tir khach hang trong nam 2017: 12,5 ty dong.

c. Cong tac to chire quén Iy diéu hanh doanh nghiép

- D4 kién toan lai bd may to chiic, quan 1y tai cac phong ban dé phu hgp vai tinh
hinh thuc té.

- Duy tri 6n dinh mé hinh té chic gdm 5 phong chirc nang, 2 ban quan ly du 4n, 1
chi nhanh tai Ha Long.

d. Cong tac Kinh té - K& hoach:

- Thue hién day du céc quy dinh, huén g dan ctia nha nude trong cong tac thu tu x4y
dung co ban. Ap dung cac dinh méc don gid theo dung quy dinh hién hanh, c¢é sy diéu
chinh kip thoi cho cac nha thu khi c¢6 bién dong vé gia ca, dam bao tién do SXKD.

- Xay dung ké hoach SXKD gdn v6i dinh huéng déu tu trén co s6 cin ddi cac ngudn
luc, du béao cua thi truong, muc tiéu phat trién ciia Cong ty va phu hop vai tinh hinh thuc
té.

- Céc hang muc con lai trong va ngoai cong ty duge ra soat va tham tra quyét toan
theo dung cic viin ban huéng dan.

e. Cong tac cham séc khach hang.

- Trong giai doan canh tranh cua thi trudng xac dinh viée cham séc tét khach hang
1a van dé rit quan trong do viy Ban Tdng giam déc di chi dao cac don vi tryc thudc nhu:
Phong dau tu kinh doanh, Ban QL Du 4n, bo phan ban giao nha, phong K& toan gidi quyét
kip thoi cac thic méic, yéu clu cia khach hang, ddm bao cdng tac nhén va ban giao nha
dugce thuan loi hon.

- Ban Téng gidm dbc thudng xuyén giai quyét kip thoi céc thic mic, khiéu kién cia
khach hang dé dam bao tinh minh bach cia chil diu tu.
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f. Cong tac quan ly ky thuit, giam sat thi cong va an toan lao djng.

- Thyc hién day di cac quy dinh ctia Nha nudce vé 1ap, thdm dinh, trinh duyét thiét
ké k¥ thuét, tong du todn cac hang muc cong trinh. Kip thoi didu chinh nhiing thiéu sot
trong thire té, dam bao c4c hang muc cong trinh x4y lap ding k¥ thuat va tién d6 dé ra.

- B phén Tu vén gidm sat cia Chi dau tu d& 1am tron trach nhiém trong viée gidm
sat cac cong trinh, cuong quyét khéng dé xay ra sai pham trong thi cong. TH chirc tét cong
tic gidm sat thi cong tai Du &4n chung cu LIDECO Ha Long.

- Duy tri hoat déng cia Ban an toan lao dong. T4 chirc tip huén va phd bién noi
dung v€é an toan lao dong dén cac don vi. Tham gia tip huin cong tac PCCC tai tru s& cong
ty vé céc toa nha cao ting do cbng ty lam chu dau tu.

- Thanh l8p c4c doan kiém tra ATLD va thudng xuyén kiém tra tai cac cong trinh,
cuong quyét dinh chi d6i v6i cac bd phin sn xuit khong dam bao ATLD.

- Ban Téng gidm dbc thudng xuyén bam sit cong trudng, chi dao va théo g& kip
thoi nhitng kho khin vudng méc cua cde nha thau dam béo thi cdng ding tién do. Phéi hop
va chi dao cac Ban quan 1y du 4n, bd phén Tu van gidm sat cong trinh ddm bao chat luong .
thi cdng ding vai thiet ké da duge phé duyét, thuc hién ban giao nha ding tién do theo hop
dbng d3 ky két véi khach hang,

j. Cong tac quéan ly lao dong tién lwrong.

Thuec hién dAy @i céc ché d6 cho ngudi lao déng nhu BHXH, BHYT... T4 chirc kham sirc
khoe dinh ky cho 100% ngudi lao déng. Duy tri, b6 sung di€u chinh quy ché tién lvong
pht hop véi tinh chat cong viéc d€ dem lai hiéu qua cao nhat,

h. Cong tic quén Iy tai chinh.

Chép hanh day du viéc 1ap va thuc hién hé théng ké toan theo diing quy ché tai chinh
cia Cong ty va cic chuén muc ké toan clia nha nude di ban hanh.

Quan ly va sir dung ddng von chit che, dap tmg dua y6n cho hoat dong SXKD cia
Cong ty.

Chi dao tép trung quyét toan gon cac cong trinh x4y dung, don ddc thu tién khéach
hang va cac khoan ng khéc.

2. Tinh hinh tdi chink/ Financial Situation

a) Tinh hinh tai san/ Assets
Tai san va no phdi trd ctia bd phén theo linh vuc kinh doanh cua Cong ty nhu sau:

Hoat dong kinh
doanh batdong Hoat ddng Xay Céc linh vye
sén lap khac Cong

S cudi nim

L B ca 1.358.771.512.82
Tai sén trye tiep cla bd phan | 334 060 104768 28.711.408.057 ;
Céc tai san khéng phén bd
theo bd phén 238.830.263.521

.
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Hoat dgng kinh
doanh bat dong
sdn

Hoat dfng X4y Cic linh vye

lap

khac

Cong

Tong tai sdn

No phai tra truc tiép cia bo

phan 409.565.519.203

54.880.148.047

1.597.601.776.34
6

464.445.667.250

No phai tra khong phéan b
theo bd phén
Tong no phai trd

S6 dau nam

Tal san truc tiép ctua b phf_m 1.122.786.241.133

35.831.990.754

F1.851.31

24.261.224.777
628.604.265.347

1.32 1.190.569.543.21

5 2

Céc tai san khong phan bd
theo bo phén

Tong tai sian

Ng phai tra true tiép cta bo

phén 108.078.265.495

84.172.112.335

186.144.471.485
1.376.714.014.69
7

29.301.296.70

1 221.551.674.531

No phai tra khéng phan bd
theo b phén
Téng ng phii tri

b) Tinh hinh n¢ phai tra/ Liabilities

207.505.758.449
429.057.432.980

- Tinh hinh no hién tai, bién déng 16n vé cac khoan no/ Current debts, major changes of

debls.
Vay n gén han:

S6 du du nam 12 khoan vay Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay
Ha Noi dé thanh toan céc chi phi déu tu hop phép cua Dy an dau tu xdy dung cdng trinh
Toa nha ¢6 chire nang thuong mai tai t6 28 phudng Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi véi
I3 suil 8%/nam, thoi han vay 33 thang. Trong ndm 2017, Cong ty di thanh todn toan bd
khoan vay nay.

Vay dai han :

La khoan vay Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Ha Noi dé thanh
todn céc chi phi dau tu hop phap cia Du 4n dau tu xdy dung lai chungcu 5 tang 164,165
tai phuong Tran Hung Dao, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh véi 147 suét 8 ,5%/néam,
thoi han vay 30 thang, thoi gian an han 12 thang. Khoén vay nay dugc dam bao bang viéc
thé chap toan tai san tren dat va quyen tai san phét sinh tir cac hop dong mua ban, hop ddng
chuyén nhu ong, khai thac cac san pham thudc du an x4y dung lai chung cu 5 tang 16 4, 16 5
tai phuong Tran Hung Pao, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Chi tiét phét sinh cta i\hoan vay dai han trong ndm nhu sau:

Nim nay
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SO dau nam

S8 tién vay phit sinh 130.140.060.221
SO tién vay dé tra
S0 cudi nam 130.140.060.221

Ban l&nh dao Cong ty cho ring mitc do rai ro d6i véi viée tra no 12 thap. Cong ty c6 kha
nidng thanh toan céc khoan ng dén han tr dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir
cac tai san tai chinh dao han.

3. Nhitng cdi tién vé co cdu t6 chiure, chinh sach, quan Iy/ Improvements in organizational
structure, policies, management. Khéng co

4. Ké hoach phdt trién trong tuong lai/ Development plans in the future:
Trién khai thyc hién cdc dy 4n
e Cdc dy dn tai tinh Quadng ninh
- D dn chung cue L6 4. L6 5 phudng Tran Hung Pao, thanh phé Ha Long:

V6i tdng mirc ddu tu khoang 1.200 ty d6ng, hién tai d thi c6ng xong phan thd.
Trong nim 2018, Cdng ty s€ xong hoan thanh t4t ca cac hang muc ndi, ngoai that, dién
née cla 2 tda nha chung cu cao 31 ting, 1am céc thi tuc v6i co quan nhi nuée nhu
lam s6 do, ban giao nha cho khach hang.

- Du én Péu tw kinkh doanh ha téng ki thudt Khu dé thi tai Pluong Cao Thing &
Hg khdnh Thanh phé Ha Long, tinh Qudng Ninh (23 ha) :

Téng murc dau tw 1a: 1.372 ty, hién tai Cong ty dang tdp trung cho cong tic giai

phéng mit bang, hoan thién cac cdng tac hd so phap Iy, trién khai phén thiét ké k¥ thust
thi cdng. Du an dd dugc khai cdng ngay 6/3/2018, du kién s& dua ra kinh doanh trong
nam 2018,
Bén canh viéc trién khai 2 du 4n tai thanh phé Ha Long, dugc su chi dao cuoa HDQT,
Ban TGD dang 1iép tuc nghién ciru mot s khu dt tai thanh phé Ha Long nhu du an bo
bao bién thanh phé Ha long c6 quy md 68 ha va huyén Van Pdn. Lap quy hoach phi
hop v6i quy hoach ctia Tinh Quang Ninh va tao cac budce tién d& cho céng tac ddu tu
cia Cong ty trong tuong lai.

e Durdn Khu dé thi Bic QL32

- Tiép tuc don déc thu tién phan tho va hoan thién céc khach hang mua nha Lién ké
va Biét thy (khoang 66,3 ty ddng tuong dwong véi 31 can) va lam céc thu tuc dé ban
giao nha tai du an. Déi véi chc trudng hop mua nha gid thap, den nay van chua thanh
toan dirt diém Cong ty s& tién hanh thanh ly hop dong va trir tién phat theo hop dong,
tra lai tién va ban cho khach hang c¢é nhu cau.

- Trién khai thi cdng tda nha dich vy, dAu tu x4y dung cac phan tién ich, chinh tranh
canh quan kién tric theo thiét k& da duoc HPQT phé duyét du kién vao quy 3 nim
2018.

- Quyét tdm giai phéng mat béng nbt cac khu vuc con lai va xay dung nét phan ha
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téng, cai tao nude sach cua du an.

° Dy dn Khu do thi moi Dich Vong
- Nam 2018 quyel tim g1a1 phong mit bing xong céc vi tri con lai dong thoi hoan
tat cong tic hd so thiét ké dé thi cong cong trinh NO11 vao cudi nam 2018.

- Vi tri cong trinh HH: Tép trung trong qui I va qui II giai quyét xong HP cho thué
dé hoan tra mit bang cho Cong ty Ha Dé.

- Tlep tuc chinh trang toan bo du an dé van hanh déng bd khu d6 thi.
e Dy dn Vién Son— Son Tﬁy

Thuong thao dé mua nét cb phan cia Cong ty CP déu tu thuong mai Vién Son dé
tiép tuc thuc hién du an.

e Tiép tuc tim 1\16m co hoi ddu tu tai cde du 4n khu d6 thi, cdc toa chung cu tai vi tri
Quan Cdll glay, Quan Nam Tir Liém, Bic Tir Liém va Hoai Dire d 14 dia ban dau
tu truyén thdng cia Cong ty trong nhiéu nim qua.

- Tang cudng hon nita cong tac quan ly va theo dai thuc hién cic dy 4n, ning cao
nang lyc quan ly gidm sat k¥ thudt, chét lugng cong trinh, nang cao uy tin va thuong hiéu
cua Cong ty.

- Lam tbt cong tac quan ly, van hanh du an va céc dich vu sau ban hang.

- Str dung ddng vén ding muc dich, tiét kiém va dam bao hiéu qua kinh té. Giam
sat chit ché viéc qué’m ly chi phi trén toan Cc“)ng ty.

- Céan dbi vén phuc vu kip thoi nhu cdu hoat dong SXKD ctia Cong ty, du von thanh
quyét todn céc hang muc cdng trinh cho cic nha thiu thi cong.

- Day manh cong tac nghiém thu thanh quyet toan cdng trinh, ra soat va giai quyét
dit diém hd so quyét toan cac cong trinh dé dang, ton dong tir céc nam trude.

5. Gidi trinh ciia Ban Gidm doc doi véi y kién kiém todn (néu c6) — Khong cé

6. Bdo cdo tdc dong lién quan den méi truong va xa hji cia céng ty/ Report related impact
of the Company on the environment and society:

6.1. Quan ly nguén nguyén vat liéu/Management of raw materials:

a) Tong lugng nguyén vt lidu duoc sir dung dé sin xuit va déng goi céc san phdm va dich
vu chinh cua té chic trong nim/ The total amount of raw materials used for the
manufacture and packaging of the products as well as services of the organization during
the year.

Khoéng c6 théng tin chinh xac

b) Béo céo ti 1€ phéan tram nguyén vat liéu dugc tai ché dugce sir dung dé san xuat san pham
va dich vu chinh cta t6 chiic/ The percentage of materials recycled to produce products
and services of the organization.

Khoéng c6 thong tin chinh xac
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6.2. Tiéu thu ndng luong/ Energy consumption:
a) Naing Iuong tiéu thu trye tiép va gian tiép/ Energy consumption - directly and indirectly.

b) Ning lwong tiét kiém dugc théng qua céc sing kién str dung nang luong hidu qua/ Energy
savings through initiatives of efficiently using energy.

Khong co

c) Cac béo cdo sang kién tiét kiém ning luong (cung cip céc san phim va dich vu tiét kiém
ning luong hodc st dung ning Iwong téi tao); bdo cao két qua cua céc sang kién nay/ The
report on energy saving initiatives (providing products and services to save energy or use
renewable energy); report on the results of these initiatives.

Khéng co

6.3. Tiéu thu nwde: (mie tiéu thu nude cia cde hoat ddéng kinh doanh trong ndm)/ Water
consumption (water consumption of business activities in the year)

a) Ngudn cung cip nudce va luong nude sir dung/ Water supply and amount of waier used.
Khéng ¢6 thong tin chinh xac
b) Ty 16 phan tram va tdng lwong nudc tai ché va tai st dung/ Percentage and total volume
of water recycled and reused.
Khoéng c6 thong tin chinh xdc

6.4. Tudn thu phdp ludt vé bdo vé méi trucng/ Compliance with the law on environmental
protection.

a) S 14n b xir phat vi pham do khong tuan thi ludt phép va cac quy dinh v& moi trudng/
Number of times the company is fined for failing to comply with laws and regulations on

environment.

Khéng

b) Téng s6 tién do bi x{r phat vi pham do khéng tudn thu Juat phép va céc quy dinh vé moi
trudng/ The total amount to be fined for failing to comply with laws and regulations o the
environment.

Khéng

6.5. Chinh sdch lién quan dén ngudi lao déng/ Policies related to employees

a) S6 luong lao dong, mic luong trung binh d6i v6i ngudi lao ddng/ Number of employees,
average wages of workers.

Téng s6 CBNV toan Cong ty la: 114 nguoi. Trong d6, Cong ty me 1a 88 ngudi.

Nim 2017 thu nhip binh quén dat 12 tri¢u dong/ngudi/thang.
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b) Chinh sach lao djng nham dam bao stc khoe, an toan va phuc 1oi cua nguoi lao dong/
Labor policies to ensure health, safety and welfare of workers.

Cong ty thuc hién day du céc ché do cho ngudi lao dong nhu BHXH, BHYT... Hing nim
déu tb chirc kham stre khoe dinh ky cho 100% CBCNV.

Turkhi di vao hoat dong, Céng ty dd duy tri phongy té dugc trang bi ddy du ta thube thong
dung, cac cong cu dung cu ctru thuong, so ciru. Pdn g thoi, bd tri 1 nhén vién truc vao gio
hanh chinh, dugc ddo tao va tét nghiép qua 16p vy ta, c6 kién thiic va k§ ning cin thiét vé
chim soc strc khoe thude quan 1y cta phong TCHC.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao déng/ Training employees

- SO gio dao tao trung binh moi nam, theo nhdn vién va theo phan loai nhan vién/ The
average number of training hours per year, according to the staff and classified staff.

Khéng co thong tin chinh xdc

- Céc chuong trinh phat trién k§ ning va hoc tip lién tuc dé hd tro nguodi lao dong dam bao
c6 viéc 1am va phét trién su nghiép/ The skills development and continuous learning
program to support workers employment and career development.

Céng ty van ludn thong bao cic 16p/ khoa dao tao cap nhét ché do ké toan, kiém toan, ché
do ve xay dung co bdn, tu van giam sat cong trinh, ... téi cic phong/ ban/ chi nhénh dé cir
can bg, nhén vién tham gia.

0.6. Bao cdo lien quan dén trach nhiém déi voi céng dong dia phuong/ Report on
responsibility for local community.

Cac hoat dong déu tu cong dong va hoat dong phat trién cdng dong khic, bao gom hd trg
tai chinh nhdam phuc vu céng dong/ The community investments and other community
development activities, including financial assistance to community service.

Cong ty luén duy tri cdc hoat dong ung ho quy bao trg tré em, quy vi ngudi nghéo, ting hd
céc gia dinh chinh sach, dong bao bi 1i lut, thim hoi cac gia dinh c6 cOng v6i cdch mang. ..
tai cac dia phuong noi ¢ du 4n ctia Cong ty va tai dia ban c6 tru sé, chi nhdnh ciia Cong
ty hoat dong.

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat déng thi truomg vén xanh theo huong dan ctia UBCKNN/
Green capital market activities under the guidance of the SSC.

Chua tham gia

IV. Panh gia ciia Hoi dong quéin tri vé hoat dong ciia Cong ty (dbi véi cong ty cb
phan)/Assessments of the Board of Management on the Company’s operation (for joint
stock companies)
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1. Pdnh gid ctia Hoi d‘éng quan tri vé cde mdt hoat déng cua Cong ty, trong dé cé ddnh
gid lién quan dén trdch nhiém mdi truong va xd hoi/ Assessments of the Board of
Management on the Company’s operation, including the assessment related to

environmental and social responsibilities.

HPQT ludn xac dinh coéng tdc quén tri cong ty c6 y nghia va déng vai trd quan trong
trong su phat trién bén vitng ciia doanh nghiép, 4p dung t&t cac thong 1& qudc té vé& quan
tri cong ty s& gitip cho doanh nghiép thu hit duge dau ti trong va ngoai nude, tang tinh
minh bach dem lai nidm tin cho nha dau tu.

Nim 2017 Cong ty CP Phat trién D6 thi Tir Liém vinh du 12 1 trong 63 doanh nghiép
niém yét xuét séc nhét trong danh sach 114 doanh nghiép dat chuén céng b théng tin.
Trong vong 6 nam lién tiép Cong ty da thuc hién t6t cong tac quan hé NDT va nghia
vu CBTT, khéng dé xay ra nhéc nhd, vi pham va nhan chimg nhan doanh nghiép niém
yét dat chuén CBTT.

2. Pdnh gid cia Hoi dong quan tri vé hoat déng ciia Ban Gidm déc céng ty/Assessment of

Board of Directors on Board of Management’ performance

HPQT hang thang hop ban cung ban TGP, 1&nh dao cac phong/ ban/ chi nhanh. Bam
sat tinh hinh trién khai, thuc hién cac du 4n, cing Ban TGD thdo g& cdc kho khan, ton
tai, chi dao hudng giai quyét kip thoi. Cho tich HDQT hang tudn déu c6 budi 1am viée
cing Ban TGD @ giao ban ¢dng viéc, thé hién sy quan tAm séu sat cia HDQT va gidm
sat tinh hinh thue thi cdc ndi dung cta nghi quyét HDQT dam bao viéc diéu hanh ding
muc tiéu va dinh huéng da d ra.

Trong qué trinh didu hanh kinh doanh, ban Tdng giam ddc da tuan thu theo ding chic
ning nhiém vy quy dinh tai Didu 1é Cong ty, quy ché quan tri Cong ty, hé théng quin
I chét lvong ciing nhu cac nghi quyét cia HDQT ban hanh.

Ban TGP da nghiém tic trién khai cong viéc, hoan thanh ding tién d6 va cac muc tidu
cdng viée duge HPQT d& ra, 4n dinh cong tac th chirc, duy tri va hoat dong hiéu qua

bd may co quan Cdng ty gdm 5 phong chirc ning, 2 ban quéan Iy du an, 1 chi nhanh tai

Ha Long ciing nhu bdo toan va quan Iy hiéu qua nguon von gop tai cong ty con, cong
ty lién doanh, lién két.

3. Cdc ké hoach, dinh heéng cia Hoi déi1g qudn tri/ Plans, orientations of the Board of

Directors

3.1 Thuc hién trién khai nghi quyét PHPCD thuong nién 2018, tap trung hoan thanh ké

hoach kinh doanh dugc PHDCD thdng qua, gidm sat va chi dao ban TGD thuc hién cac

nhiém vu trong tim nham néng cao hiéu qua kinh doanh.
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3.2 Tép trung cho céng tic dau tu dy an:

V& ké hoach tai chinh nim 2018, HDQT trinh BHDCD théng qua ké hoach vay vén tin
dung khoang 300 ty dong dé phuc vu cong tac dau tu dy 4n khi ¢6 nhu céu.

HBPQT LIDECO luén x4c dinh rd 2 dia ban muyc tiéu cho cong tac dau tu du 4n dé tir d6
dua ra céc nhiém vy cu thé trong cong téc trién khai céng viéc nim 2018, nhu sau:

Dia ban truyén thong ctia Cong ty tai tha dé Ha Noi: Pau tu cac du 4n khu do thi, cac
toa nha chung cu tai vi tri Quan Cau gidy, Quin Nam Tur Liém, Bac Tir Liém va Hoai Dirc.

- Trong nim 2018 Céng ty tiép tuc phin déu hoan thanh cdng tic GPMB. Chuén bj hd so
thiét ké k§ thuat thi cong cho toa chung cu Nol1 tai Khu dé thi méi Dich Vong, hoan tat
thi tuc dau tu trong quy 2 ndm 2017 dé ¢6 thé tién hanh thi cong trong quy 4 nim 2018.

- Tai khu dé thi Bac quéc 16 32, du kién dua vao thi cong khu dich vu thuong mai du an
KBT BQL32 va chinh trang kién tric canh quan tao khong gian song ly tuong cho khu do
thi kiéu miu tai thi d6. Bén canh do, trién khai cOng tac ban hang cac c¢in nha vuon con
lai trong ndm 2018.

Dia ban Tinh quang ninh:

O mién Bac, Quang Ninh dang tré thanh mét trong nhiing diém dau tu hdp din va c6 tde
d6 phat trién kinh té rét cao. Dac biét, Thanh phd Ha Long hta hen tro thanh moi truong
song va kinh doanh nghi du@ng, du lich vui choi giéi tri, du lich tAm linh Iy tuong. Tiép
ndi su khai ddu cua dy 4n Chung cu LIDECO Ha Long va du 4n Khu din cu 23 ha tai
Phudng Cao Thang & Ha khanh, tan dung cic ngudn luc va kinh nghiém cling nhu sy ing
h¢ ctia chinh quyén dia phuong hién ¢6, Lideco manh dan tiép tuc nghién ctru lép quy
hoach dy 4n Khu do thi méi tai Phuong Hong Ha va Ha Tu tai Thanh phd Ha Long vé6i
dién tich khoang 68 ha.

Khéng chi dirng lai tai dia ban thanh phé Ha Long, HDQT Cong ty ciing nhan thiy, Huyén
ddo Véan Don s& 1a mot trong 3 dia diém du kién hinh thanh dic khu kinh € véi cic co ché
chinh sach dot ph4, hira hen s& tao ra sirc hip dan dic biét cho tinh Quang Ninh. Nam 2018,
Lideco s& tiép tuc nghién ciru mot sé khu dét tai Van Ddn, lap quy hoach phu hop véi quy
hoach ciia Tinh Quang Ninh va tao cac budc tién dé cho cong tac dau tu clia Cong ty trong
tuong lai.

3.3 Kién toan bé mdy quan ly, tuyén dung va dao tao d6i ngli can b ¢6 nang luc, trinh do
dap trng yéu ciu san xuét kinh doanh cta Céng ty.

3.4 Nang cao tiém luc tai chinh, ning luc san xuat kinh doanh va kha nang canh tranh, m&
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rong quy mé va pham vi hoat dong ciing nhu day nhanh téc d6 phét trién cia LIDECO
ximg tdm doanh nghiép kinh doanh bat déng san hang dau ctia Viét Nam

3.5 Quan tri cong tac truyén théng thwong hidu ciia Céng ty mét cach hiéu qud, gép phan
x4y dung vin héa doanh nghiép. Ddng thoi, phdi hop véi céc don vi phin phéi ban hang
trong cOng tac truyén thong cho du &n kinh doanh, nhdm tao dung hinh &nh thén thién, dam

bao tinh nhét quan thwong hiéu hinh anh cong ty v6i cong chiing, cong ddng va khach hang.

3.6 Nang cao nang luc quan tri Céng ty theo théng 1€ qubc té, tham gia cac chuong trinh
tai trg x4 hoi, ho tro cong d’fing, bao v€ moi trrong mang lai lgi ich thiét thuc cho cdng

ddng va khach hang muc tidu, hudng t6i sy phat trién bén viing va 1au dai.

3.7 Tép trung xdy dung Cong ty phat trién toan dién trén co sé linh vuc kinh doanh chu
yéu 12 du tr kinh doanh bt déng san, dim bio ting trudng 6n dinh loi nhusn v c6 tirc
hang ndm, khong ngimg phat trién va khing dinh thuong hiéu “Lideco”.

V. Quan tri cong ty/Corporate governance :
1. Hpi déng quadn tri/ Board of Directors

a) Thanh vién va co cdu cia Hoi ddng quan tri/Members and structure of the Board of

Directors:
T§ 18 56 hir Chire danh kh3 |
STT Thanh vién HDQT E i . e '
¢o phéan tai cac to chae khae
1 Ong Nguyén Van Kha | 5,71% Khéng co
g Ong Vii Gia Cudng 5,81% Khéng c6
3 Ong Nguyén Van Ninh | 1,24% Khong cé
Ong Neuyén Ngo
4 n-g gUpEoNR 0,17% Khéng co
Thinh
Chi tich HDQT Cbéng ty CP
5 Ong Pinh Quang Chién | 1,64% Déu tu va phat trién Dién mién
trung;

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri/The committees of the Board of Director:

Tiéu ban kiém toan n6i bo da tién hanh 3 dot kiém to4n ndi bd tai co quan Cong ty va cac
don vi thanh vién gdm: Céng ty CP Lideco 2, Céng ty CP Lideco 8. Chi nhdnh LIDECO
Ha Long dé kiém tra BCTC ndm 2016 va BCTC quy 1 nam 2017, BCTC ban nién nam

2017..
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Sau khi két thiic dgt KTNB, tiéu ban KTNB da c6 cudc hop cing HDQT, BKS. Tidu ban
KTNB da dua ra cac y kién, chi ra céc ton tai trong cong tac quan ly cong ng, cdng tic
quan ly diéu hanh cla céc Cong ty con va xin y kién HPQT xem xét va quyét dinh. Pac
biét, trong nim 2017, tiéu ban KTNB d4 trinh HDQT Céng ty phuong 4n thoai von tai
Céng ty CP Lideco 2 nham muc dich tao diu kién cho Cong ty CP Lideco 2 chu dong
trong cOng tac tham gia ddu thau cac du 4n x4y dung ciing nhu cong tac huy dong vén dé
thuc hién du an.

Déi véi Chi nhanh Cong ty tai Ha Long, do méi duge thanh lap, tiéu ban KTNB d4 hd trg
trong cOng tac huéng din viée tuan thi céc quy dinh vé Phap luat Ké toan hién hanh ciing
nhu quy dinh néi bg ctiia Cong ty.

Do yéu cau thye &, HDQT da ban hanh quyét dinh s§ 05/QD-HPQT-LIDECO ngay
15/4/2017 vé viée thay d6i nhan su tiéu ban KTNB, hién tai, danh sach nhan sy TB KTNB
nhu sau:

Tiéu ban kiém toan ndi bd gdm 05 thanh vién trong d6 giao 01 déng chi thanh vién Hbi
déng quan tri 1am trudng tiéu ban. 05 thanh vién con lai 1a nhiing can by cd chuyén mon
ve ké toan, kiém toan, kinh té, tu van giam sat cong trinh dé giup Hoi déng quén tri, Ban
Tong gidm doc kiém tra danh gi4, do tin cdy cua thong tin tai chinh, ké toan quéan tri cia
Cong ty.

1 Dinh Quang Chién UV HbQT Truong ban
2 |DSHuyKhii | PhéKétoan truong | Phé ban

3 Nguyén Lam Giang Thanh vién BKS Thanh vién
| 4 Nguyén Hoai An Truong phong TV - GS Thanh vién

3 Nguyén Thi Diéu Linh Trg ly HBQT Thanh vién

¢) Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri/dctivities of the Board of Directors:

Nam 2017 da khép lai 1 ndm lam viéc tap trung cao d6 véi tinh thin trdch nhiém cao ciia
HPQT Céng ty. Ngay tir ddu nam, HDQT di xac dinh ndm 2017 1a mét nim Coéng ty phai
ddi mat v&i nhidu kho khin va thach thire 16n trong cong tac didu hanh san xuét kinh doanh
va diu tu du én. Viée dau tu cung thoi diém vao 2 du 4n 16n trén dia ban thanh phé Ha
Long - tinh Quang Ninh, von khéng phai dia ban truyén théng cua Cong ty cung voi viée
ddn toan b cac ngudn lue hién ¢6 gdp khong it kho khin khi du 4n di vio giai doan trién
khai. Tuy nhién, ban g su nod luc khéng n ging va tinh than doan két cua HPQT, Ban TGBH,
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tap th CBCNV toan Cong ty, budc dau, viéc dau tur du 4n tai dia ban Tinh Quang Ninh d&
gat hai dugce nhitng thanh cong dang ghi nhén.

Trong ndm, HPQT Cong ty d& t6 chirc 27 cude hop HPQT phé duyét cac ndi dung quan
trong lién quan dén chuyén nhuong du an, chuyén nhuong vén gop cb phﬁn, phé duyét cac
ndi dung Iwa chon nha thau thi cong ciing nhw danh muc vat tu thuc hién du 4n, bén canh
d6 12 cac ndi dung lién quan dén cong tac quan tri Cong ty, kinh doanh nha, thu héi céng
no, chudn bi hd so thi tuc trién khai cdc di 4n méi .... Cac cude hop HDQT déu c6 su
tham gia ddy du cia céc thanh vién HDQT. Céc nghi quyét cia HDQT déu dat duge 100%
y kién biéu quyét nhit tri thé hién sy doan két, dong thuin trong viéc dua ra céc dinh huéng
quan trong, gitp cho cdng tac diéu hanh, thuc thi nhiém vu ciia HDQT trong nim 2017
hoan thanh tét cdc muc tiéu da duoc théng qua tai DHDCP 2017.

Stt

S6 Nghi quyét

Ngay

NOi dung

1/2017/NQ-HDQT-LIDECO

10/1/2017

- Phé duyét két qua kinh doanh
2016, mdt s6 chi tiéu ké hoach tai
chinh du kién 2017 va bién phép tb
chic thuce hién

- K& hoach nghi Tét Nguyén Pan va
chi thuong cho CB CNV

2/2017/NQ-HDQT-LIDECO

14/2/2017

Phé duyét ky hop dong TVTK véi
Céng ty ¢b phan West Green Design
cac ndi dung tai du 4n Dy 4n KDT
BQL32 nhu sau:

« Thiét ké co s& va thiét ké thi
cong kién tric canh quan va
chiéu sang san vuon

+ Thiét ké ca 56 va thiét ké thi
cong kién truc toa nha CLB -

dich vu

3/2017/NQ-HPQT-LIDECO

28/2/2017

Du kién mot sb chi tidu ké hoach tai
chinh nim 2017 trinh DHDCD
thuong nién.

Céng tac chudn bi Pai hdi c¢b dong
thuong nién 2017
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4/2017/NQ-HPQT-LIDECO

1/3/2017

Phé duyét diéu chinh gia ban cin biét
thu tai DA KDT BQL32 do ¢6 dién tich
160, vi tri va hinh déng 16 dat kho kinh
danh.

Dam phdn vé viéc mua lai ¢d phin

dau tu du an tai Vién Son.

5/2017/NQ-HPQT-LIDECO

23/3/2017

Quyét dinh thoi gian, dia diém va
ndi dung Pai hdi déng cb dong
thuong nién 2017

6/2017/NQ-HPQT-LIDECO

26/3/2017

Théng qua viéc Cong ty cb phin
phét trién d6 thi Tir Liém Uy quyén
cho Céng ty ¢ phin LIDECO 2
thuc hién nghia vu bdo lanh thuc
hién cong trinh.

7/2017/NQ-HPQT-LIDECO

10/4/2017

Théng qua mot s6 nhiém vu thuce
hién kinh doanh quy 2/2017

Théng qua thay d6i mot s§ thanh
vién do yéu cdu cong viée thuc té
clia tiéu ban “ Kiém toan noi bo”

8/2017/NQ-HDBQT-LIDECO

20/4/2017

Théng qua viéc chuyén nhuong mét
phin du 4n gén lién véi quyén st
dung 5.265m2 dét tai 6 NO-10 khu
d6 thi m&i Dich Vong, quin Cau
Gidy cho Céng ty C3 phin Tép doan
Ha Pé.

9/2017/NQ-HPQT-LIDECO

24/4/2017

Théng qua viéce chi khen thudng cho
ban chi dao thi cong cdng trinh toa
nha N04B1 - KDTM Dich Vong va
toa chung cu X2 DNA cta Cong ty

Théng qua lich nghi 1& L& Chién
Théng 30/4 va Quéc té lao dong 1/5

10/2016/BB-HPQT-LIDECO

28/5/2016

Phé duyét tong mic diu tu, gia
thanh, gid ban chung cu cao ting tai
16 4,5 Tran Hung Pao, TP Ha Long
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Théng qua gi4 tri 1 s6 g6i thau tai
cong trinh x4y dung chung cu cao
tdng tai 16 4,5 Tran Hung Pao, TP
Ha Long

Yéu ciu don vi TVTK CDC lam h
so xin phép diéu chinh b6 sung 1 sb
hang muc cdng trinh chung cu cao
tﬁng tai 16 4,5 Tran Hung Dao, TP
Ha Long

11

11/2017/NQ-HDQT-LIDECO

22/6/2017

Yéu ciu don vi TVTK CDC thuc
hién 1 s& ndi dung didu chinh lién
quan dén hé so thiét ké du 4n cong
trinh chung cu cao ting tai 16 4,5
Trén Hung Pao, TP Ha Long

Phé duyét chuong trinh ban hang tai

du 4n chung cu cao ting tai 16 4.5
Trén Hung Pao, TP Ha Long

12

12/2017/NQ-HDBQT-LIDECO

26/6/2017

Chép thuan chi trwong chuyén
nhuong tai san trén dét gan lién véi
quyén thué dét 50 nam du 4n Toa
nha cé chirc ning thuong mai tai t6
28 phuong Dich Vong, Cau Gidy,
HN.

13

13/2017/NQ-HDPQT-LIDECO

12/7/2017

Nghe béo cdo kiém ké tai san toan
Céng ty c6 dén Oh ngay 30/6/2017

- So két tinh hinh kinh doanh 6 thang
dau ndm 2017, Céc muc tiéu kinh
doanh va bién phdp thuc hién 6
théng cudi ndm 2017

14

14/2017/NQ-HDPQT-LIDECO

24/7/2017

- Béo céo tinh hinh cong no phai thu
ctua khach hang mua nha du an KDT
BOLIZ,

- Phé duyét nha thau thi cong gbi
thdu co dién du an chung cu
LIDECO Ha Long.
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- Phé duyét chu truvong ban hang tai
du an chung cu Lideco Ha Long.

15

15/2017/NQ-HPQT-LIDECO

2/8/2017

- Nghe don vi TVTK CONG TY
TNHH MOT THANH VIEN -
TONG CONG TY PAU TU PHAT
TRIEN HA TANG PO THI UDIC
b4o céo phuong an thiét ké 151 cin
BT con lai chua x4y tai du an KDT
BQL32.

- Phé duyét ky hop dong thué TVTK
v6i TONG CONG TY PAU TU
PHAT TRIEN HA TANG PO THI
UDIC - CONG TY TNHH MOT
THANH VIEN.

- Phé duyét ky hop ddng thi cong
dudng cép nuoc sach cho du an
KPT BQL32 véi Cong ty cb phén
VIWACO.

16/2017/NQ-HDQT-LIDECO

1/9/20217

- Bdo céo cong tic GPMB cac phan
dién tich con lai tai du én KDTM
Dich Vong.

- Phé duyét phuong an kinh doanh
tai dw 4n KDTM BQL32.

17/2017/NQ-HPQT-LIDECO

25/9/2017

- B6 sung hang muc lam trdn thach
cao cho céc cdn hé tai du an chung
cu LIDECO Ha Long.

- Phé duyét gid tri géi thau thi cong
2 ting him dy 4n chung cu LIDECO
Ha Long ctia nha thdu Céng ty CP
Pau tu X4y dung Thanh Thing.

18/2017/NQ-HDQT-LIDECO

17/10/2017

- Phé duyét phuong 4n ban ¢ phén
tai Cong ty CP Nha M§ Xuin HN

19/2017/NQ-HBQT-LIDECO

24/10/2017

- Phé duyét cac hang muc vat tu
hoan thién va nha thiu cung cip cho
du 4an chung cu LIDECO Ha Long.

- Phé duyét gia ban nha va cong tic
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t6 chiic thuc hién viée ban nha tai du
an KDT BQL32.

20

20/2017/NQ-HPQT-LIDECO

25/10/2017

Phé duyét hop ddng chuyén nhuong
vbn gép b phén tai Coéng ty CP Nha
M§ Xuan HN

21

21/2017/NQ-HDPQT-LIDECO

26/10/2017

Giao P.Tai chinh - K& toan két hop
v&i Chi nhanh Céng ty CP PT 46 thi
tor Liém - LIDECO Ha Long lam céc
tht tyc phép Iy nhim dép tmg vén
thi cong cho duy an Xay dung lai
chung cu 5 ting 16 4 - 16 5 - Trén
Hung Pao — Ha Long va ky uy
quyén cho P.TGD Trdn Trong
Nghia ky két cic van ban lién quan
dén tai san dam bao thuc hién du an.

22

22/2017/BB-HDQT-LIDECO

30/10/2017

- Nghe West Green Design bao céo
phuong 4n thiét ké k¥ thuat thi cong
toa CCI dy an KPT BQL32.

- Phé duyét mot s6 hang muc sira
chita tai du an KDT BQL32.
- Phé duyét phuong an kinh doanh

cac khu dich vu tai du 4n chung cu
LIDECO Ha Long.

23

23/2017/BB-HDQT-LIDECO

1/11/2017

- B4o c4o mdt s6 noi dung cén luu y
tai Nghi dinh 71 va thong tu 95 lién
quan dén quén tri Céng ty niém yét.
- B nhiém ngudi phu trach quan tri
Cong ty.

24

24/2017/BB-HDQT-LIDECO

23/11/2017

- Nghe Chi nhanh béo c4o tinh hinh
ban nha va phé duyét ké hoach bén
nha dot 2 du an chung cu Lideco Ha

Long.

- Phé duyét mot s6 hang muc phat

sinh va bd sung theo ho so thiét ké
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dicu chinh cong trinh dy 4n chung
cu Lideco Ha Long.
- Phé duyét kinh phi sta chita va thi

cong mot sb hang muc tai du 4n
KBTM BQL32.

25

25/2017/BB-HPQT-LIDECO

23/12/2017

- Phé duyét hang muc cira thong
phong cho du 4n chung cu LIDECO
HA LONG

- Phé duyét lich nghi Tét Duong
Lich va chi thuong cho CBNV Céng
ty.

- Phé duyét ké hoach thoai vén tai

Cong ty CP LIDECO 2.

- Théng nht cong téc ban giao cong
tac quan ly vén hanh toa nha chung
cu B-X2

26

26/2017/BB-HPQT-LIDECO

251212017

Théng qua ngay DKCC, ty 1€ va thoi
gian chi tra ¢ tirc bang tién mat nam
2016 cho cb déng.

27

27/2017/BB-HDQT-LIDECO

25/12/2017

- Phé duyét ké hoach thoai vén tai
Cong ty CP LIDECO 2.

28

28/2017/BB-HPQT-LIDECO

29/12/2017

- Phé duyét nha thau thi cong va gi4
tri hop ddng thi cong g6i 01 du 4n
“Xay dung lai Chung cu 5 ting 16 4,
16 5 tai phuong Tran Hung Dao,
thanh ph6 Ha Long *.

- Phé duyét mot s6 hang muc chi phi
lién quan dén cong tic dau tu du 4n
du an “Xay dung lai Chung cu 5
tang 16 4, 16 5 tai phudng Tran Hung
Pao, thanh phd Ha Long ¢
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d) Hoat ddng ctia thanh vién Ho6i déng quén tri ddc 1ap/Activities of independent members
of the Board of Directors.

e) Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri cé chimg chi dao tao v& quén tri cong ty

1.  OngNguyén Vin Kha

2. OngNguyén Vin Ninh
3. Ong Nguyén Ngoc Thinh
4. Ong Vi Gia Cudng

5. Ong Dinh Quang Chién

2. Ban Kiém sodt/ Board of Supervisors

a) Thanh vién va co cdu ctia Ban kiém soat/Members and structure of the Board of
Supervisors:

1 Ong L& Minh Quén 2,100% Khéng c6

C‘) N = n
2 15 Mgmyon Lo 0,010% | Khéng c6
; Giang
3 | Ong Lé Van Thuc 0,006% Khéng c6

b) Hoat déng ctia Ban kiém soat/Activities of the Board of Supervisors:

-Nim 2017, BKS Céng ty da td chic hop dinh ky ndi bd BKS 6 lan, tham gia hop ciing HPQT,
BTGP Cong ty 6 budi hop. Noi dung chinh vé viéc tdng két tinh hinh san xuét kinh doanh ném
2016, tham du hop nghe bo cdo kiém ké tai san ¢ dén Oh ngay 30/6/2017; hop ban cng tic
chuén bi Pai hoi ¢d dong thuong nién 2017; so két tinh hinh kinh doanh quy 1,2,3 nam 2017;

- Bén canh hoat dong giam sét ciia BKS déi véi HDQT, Ban Gidm dbc diéu hanh va cé dong Ban
kiém soat thudng xuyén kiém sodt viéc tudn thu phép luat, Diéu 18 cong ty trong qué trinh ra quyét
dinh va didu hanh hoat déng SXKD. Xem xét, tham gia gop y qua trinh soan thdo va ban hanh céc
quy trinh, quy ché trong qua trinh thuc hign hé théng quan 1y ctia cong ty .... nhim phét hién
nhiing rui ro, nhimg thiéu s6t, tir d6 dé xuét nhiing kién nghi va giai phap pht hop.

- Ban kiém soat khi tiép nhan dugc thac mac hay yéu cau cung cp thdng tin ctia ¢d dong li€n quan
dén quyén loi ctia cd dong, thong tin vé dy én, vé tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty dtu co sy giai

39



dép r6 rang, thoa déng, dong thoi BKS phan hdi thong tin véi HDQT dé giai quyét va tra 1oi cb

doéng.

3. Cac giao djch, thilao va cdc khodn lpi ich cia Hi dong quén tri, Ban gidm déc va Ban
kiém sodt/ Transactions, remunerations and interests of the Board of Directors, Board of
Management and Board of Supervisors

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich/Salary, rewards, remuneration and benefits:

Thudng (tét, Phu cép
) thang 13, KTNB 6
Tong luong ngay €, thi | thang cudi
Stt Ho va tén Chtic vy 12 thang dua..) 2016 Céng
| | Nguyén Van Kha Chu tich HBQT 874,022,890 | 124,000,000 998,022,890
) ) Téng Giam Déc,
2 | Vii Gia Cudng P. cht tich HBQT 797,459,200 | 135,923,077 933,382.277
X P.Téng Giam Déc
3 | Nguyén Vin Ninh Uy vién HBQT 388,622,225 | 109,384,615 498,006,840
4 | Nguyén Hiru Lap P.Téng Giam D¢ 0 758,515,548
5 | Trin Trong Nghia P.Téng Giam Déc 0 659,114,707
6 | Lé Minh Tufn P.Téng Gidm Pdc 373,988,769 | 111,307,692 | 16,000,000 | 501,296,462
Nguyén Hong ] )
7 | Khiém P.Tong Giam BPoc 370,053,692 | 111,307,692 481,361,385
8 | B6 Huy Khai Ké toan trudng 294,990,000 | 87,700,000 | 12,000,000 | 394,690,000
9 | Neuyén Ngoc Thinh | Uy vién HDQT 0 511,802,560
10 | Binh Quang, g}_ircf:n Uy vién HDQT B 0 0| 20,000,000 | 305,790,742
Trudng ban kiém
11 | Lé Minh Quén sodt 0 0 62,947,686
12 Nguyén L&m Giang | TV Ban kiém soat 0 0] 12,000,000 | 280,040,611
13 | Lé Vian Thuc TV Ban kiém soét 0 0 225,601,485
Céng 2,461,489,231 | 679,623,077 | 60,000,000 | 4,699,267,224

- Thu lao cia HPQT & BKS trong nim 2017 duoc chi tra theo to trinh DPHPCD sb
01/TTr-HPQT di duoc dai hoi ddng ¢d dong thudng nién nim 2017 thong qua 1a 2%
cia Loi nhuén sau thué voi tong s6 tién 1a: 1.498.154.916.ddng.

- Déi véi cac thanh vién HDQT chuyén trach hodc kiém nhiém chtrc danh trong bd may
diéu hanh tai Céng ty me va Coéng ty con: Hudng luong theo quy ché tra Iuong cia

Cong ty.

- Chi phi hoat ddng ciia HDQT ndm 2017 tudn thi theo quy ché hoat dong cia HPQT va
quy ché quan 1y tai chinh cua Cong ty.

b) Giao dich ¢6 phiéu ciia c6 déng néi bd/ Transactions of internal shareholders:

Stt

Nguwai
thuc

So co phieu s
hitu dau ky

S0 co phiéu sd
hirtu cuoi ky

Ly do tang,
giam (mua,
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hi¢n giao | (.0 ha vei S6 co|Tyle |S6 b
dich b dﬁng. néi phiéu phiéu
bd
1 |DP8 Huy|Ké todn | 0 0% |50.000 |0.08% |Ném gitt cb
Khai trudng phiéu

c) Hop dong hodc giao dich vdi cd ddng nodi bd/ Contracts or transactions with internal
shareholders.

d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cdng ty/ Implementation of regulations on
corporate governance:

- Hoi ddng quén tri, ban kiém soét, ban TGP, thu ky Cong ty déu di tham gia 16p dao
tao quan tri Cong ty va dugc cép chimg chi. Trong nam 2017, Chu tich HPQT cing
c4c bd phan gitip viée cho HPQT di tham gia céc dién dan, hoi thio lién quan dén quin
tri Cong ty, vé moi trudng, ting trudng xanh va phét trién bén vitng. B6 phan gitip viée
cho HPQT duge cir tham gia céc khoa dio tao vé sir dung thé diém quén tri Cong ty
khu vuc Asean, huéng dan l4p bao cdo phat trién bén viing, cip nhit cde quy dinh phép
luat hién hanh vé CBTT, tip huén vé cong tac to chirc PHPCP va hoat dong quan hé
nha dAu tu nhim néng cao chudn muc va thuc tién trong céng tdc quén tri cia Cong ty
CP Phit trién D6 thi Tir Liém.

VI. Bao cdo tai chinh/ Financial statements

1. Y kién kiém todn/Auditor’s opinions

B4o céo tai chinh hop nhit d& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhét ctia T4p doan tai ngdy tai ngay 31 théang 12 ndm 2017, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho
nim tai chinh két thuc cung ngay, pht hop v6i cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché do
K& to4n doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viée lap va
trinh bay B4o c4o tai chinh hop nhit.

2. Bdo cdo tdi chinh duoc kiém todn/Audited financial statements (Béo céo tai chinh ndm
3 dwge kiém toan bao gdm: Bang cén déi ké toan; B4o céo két qua hoat dong kinh doanh;
B4o cdo luu chuyén tién t&; Ban thuyét minh Béo cdo 1ai chinh theo quy dinh phép luft vé
ké toan va kiém toan. /Audited annual financial statements include: Balance sheet,; Income
statement; Cash flow statement; Financial Statements Explaination. In case the company
has to prepare consolidated or general Financial Statements in accordance to the law on
accounting and audit, the Financial Statements presented in the Annual Reports shall be
the consolidated Financial Statements; and the addresses where the financial statemenis
of the parent company or the general Financial Statements or the financial statements of
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superior accounting units to be published and provided).
chi tiét dinh kém hodc tham khao tai link bén dudi

http://lideco.vn/?p=43758

XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
CONFIRMATION BY THE COMPANY’S LEGAL REPRESENTATIVE

CHU TICH HPQT

J{?’%gn Van Hha
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